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6.1 {Qué son ganancias y pérdidas patrimo-
niales?

Son ganancias o pérdidas patrimoniales las variaciones en el
valor del patrimonio del contribuyente que se pongan de mani-
fiesto con ocasién de cualquier alteracién en la composicién de
aquél, salvo que se califiquen como rendimientos por la Norma
Foral del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

En general, cuando el valor del patrimonio del contribuyente
aumenta, se dice que ha habido “ganancia” y cuando disminuye,
“pérdida”. En particular, para que haya ganancia o pérdida se tie-
nen que producir las tres condiciones siguientes:

e Que haya un cambio en el valor del patrimonio.

e Que se haya alterado la composicién del patrimonio.
Por esta razén no se gravan las plusvalias latentes.
Pongamos un ejemplo: si tenemos 400 acciones y sube
la cotizacién de la accién, podemos decir que hay un
cambio en el valor del patrimonio, pero a pesar de esto
no se ha alterado su composicion, ya que seguimos sien-
do propietarios del mismo nimero de acciones. Ten-
driamos que vender las acciones para que se alterase
nuestro patrimonio y se produjera la ganancia o pérdida.

e Que no sea rendimiento. Este es el caso de los activos
financieros y de los seguros de vida o invalidez. Cuando
la alteracién en la composicién del patrimonio venga
motivada por la transmision de la titularidad de un ele-
mento patrimonial con caricter general se calificard
como ganancia o pérdida patrimonial. Hay que tener esto
muy presente, puesto que el impuesto trata de forma
diferente a los rendimientos de capital mobiliario y a las
ganancias y pérdidas patrimoniales.

Las ganancias o pérdidas patrimoniales derivadas de los ele-
mentos patrimoniales afectos a la actividad econémica se cuan-
tificardn conforme a lo previsto en la Norma del Impuesto sobre
Sociedades, sumandose o restdndose al rendimiento ordinario
de la actividad econémica.

No obstante, hay situaciones especiales en las que:
e No se altera el patrimonio.
o No existe ganancia o pérdida patrimonial.

e Las ganancias patrimoniales estdn exentas.

6.1.1 ¢Cuando no se altera la composicion del patri-
monio?

No se altera en los tres casos siguientes:
e Cuando se ha dividido la “cosa comtn”.

e Cuando se ha disuelto la “sociedad de gananciales”, se
ha extinguido el “régimen econémico matrimonial de
participacion” o cuando se ha extinguido el régimen eco-
némico patrimonial de las parejas de hecho constituidas
conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo,
reguladora de las parejas de hecho, si han pactado como
régimen econémico patrimonial cualquiera de los dos
anteriores.

o Cuando se ha disuelto la “comunidad de bienes” o se han
separado los comuneros.

En estos casos no se podran actualizar los valores de bienes o
derechos recibidos.

Tampoco daran lugar a alteraciones de patrimonio, a efectos del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas correspondien-
te al prestamista, las operaciones de préstamo de valores que
cumplan los requisitos establecidos en el articulo 36.7 de la Ley
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24/1988, de 28 de julio, del Mercado de Valores, y en su norma-
tiva de desarrollo.

6.1.2 ¢Cuando no existe ganancia o pérdida patri-
monial?

No existe ganancia o pérdida patrimonial en los seis casos
siguientes:

1. Cuando se reduce el capital.

2. Cuando haya alguna transmisién lucrativa (herencia) por
el fallecimiento del contribuyente.

3. Cuando el contribuyente transmita de forma lucrativa
(done) su empresa o participaciones de la misma, en el
caso de que estén exentas en el Impuesto sobre el
Patrimonio, en favor del conyuge, pareja de hecho cuan-
do se trate de parejas de hecho constituidas conforme a
lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora
de las parejas de hecho, ascendientes o descendientes.

4. Cuando el contribuyente transmita su empresa o partici-
paciones de la misma, en el caso de que estén exentas
en el Impuesto sobre el Patrimonio, en favor de los tra-
bajadores.

5. En la extincién del régimen econémico matrimonial de
separacion de bienes o del régimen econémico patrimo-
nial acordado en virtud de lo dispuesto en la Ley 2/2003,
de 7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho, cuan-
do por imposicién legal o resolucién judicial se produz-
can adjudicaciones por causa distinta de la pensién com-
pensatoria entre conyuges o miembros de la pareja de
hecho.

6. Cuando se realicen aportaciones a los patrimonios pro-
tegidos constituidos a favor de personas con discapaci-
dad®2. Quien recibe la donacién se subrogard en la posi-
cion del donante, respecto de los valores y fechas de
adquisicién de los bienes donados.

Vamos a estudiarlos uno por uno.

6.1.2.1 ¢Qué sucede cuando se reduce el capital?

Desde un punto de vista mercantil, la operacion de reduccién de
capital puede obedecer a alguna de las siguientes finalidades:

e Condonacién de dividendos pasivos.

o Constitucién o incremento de la reserva legal o de
reservas voluntarias.

e Restablecimiento del equilibrio entre el capital y el
patrimonio de la sociedad disminuido como consecuen-
cia de pérdidas.

e Devolucién de aportaciones.

En cuanto a la forma en que puede realizarse la reduccién de
capital, la norma mercantil admite las siguientes:

o Reduciendo el valor nominal de las acciones.
e Amortizando las acciones.
e Agrupando las acciones para canjearlas.

En el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas la regla
general es que no existe ganancia o pérdida patrimonial por la
reduccion de capital.

Cuando la reduccion de capital, cualquiera que sea su finalidad,
se instrumenta mediante la amortizacién de valores o participa-

62 Véase dentro del capitulo 12 “Cuota liquida y deducciones”, el apartado 12.4.1.,
relativo a la deducci6n por aportaciones al patrimonio protegido de la persona con
discapacidad.
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ciones, se considerara que se amortizan los valores o participa-
ciones que se adquirieron en primer lugar (regla FIFO) y se
reparte el valor de adquisicién de los valores o participaciones
amortizadas proporcionalmente entre los restantes valores
homogéneos que permanezcan en su patrimonio.

Si la reduccion de capital no afecta por igual a todos los valores

o participaciones en circulacién del contribuyente, la reduccién
se aplicard a las acciones o participaciones mas antiguas que
poseia el contribuyente (regla FIFO).

Cuando se transmitan valores o participaciones no admitidas a
negociacién con posterioridad a una reduccién de capital instru-
mentada mediante una disminucién del valor nominal que no
afecte por igual a todos los valores o participaciones, se consi-
derard como valor de transmisién el que corresponderia en fun-
cién del valor nominal que resulte de la aplicacién de lo previs-
to en el parrafo anterior. En el caso de que el contribuyente no
hubiera transmitido la totalidad de sus valores o participaciones,
la diferencia positiva entre el valor de transmisién correspon-
diente al valor nominal de los valores o participaciones efectiva-
mente transmitidos y el valor de transmision, se minorard del
valor de adquisicién de los restantes valores o participaciones
homogéneos hasta su anulacién. El exceso que pudiera resultar
tributard como ganancia patrimonial. Lo anterior serd también
de aplicacion en el supuesto de transmisiones de valores o par-
ticipaciones en el capital de sociedades patrimoniales.

Cuando la reduccién de capital tenga por finalidad la devolucién
de aportaciones, se restara todo el importe de la devolucién o el
valor normal de mercado de los bienes o derechos percibidos del
valor de compra de los valores afectados, de acuerdo con las
reglas anteriores, hasta dejarlo en cero. Si el valor de la devolu-
cién supera al valor de compra, el exceso tributard como rendi-
miento de capital mobiliario procedente de la participacién en
los fondos propios de cualquier tipo de entidad, en la misma
forma establecida para la distribucién de la prima de emisién®s.
Si la reduccién de capital procede de beneficios no distribuidos,
la totalidad de las cantidades percibidas por este concepto tribu-
tard como rendimientos de capital mobiliario procedente de la
participacién en fondos propios de cualquier tipo de entidad, en
la misma forma que los dividendos, primas de asistencia a jun-
tas y participaciones en los beneficios de cualquier tipo de enti-
dad®. A estos efectos, se considerard que las reducciones de
capital, cualquiera que sea su finalidad, afectan en primer lugar
a la parte del capital social que no provenga de beneficios no dis-
tribuidos, hasta su anulacién.

(Nota: Las SICAV no sometidas al tipo general tendrén su parti-
cular tributacién. Véase Disposicion Adicional Vigésimo segun-
da, de la Norma Foral 10/2006, de 29 de diciembre del IRPF)

6.1.2.2 {Qué sucede cuando fallece el contribuyente?

Cuando un contribuyente fallece, se transmite todo su patrimo-
nio, excepto los bienes y derechos personalisimos, a sus here-
deros. Sin embargo, no se considera que existe ganancia o pér-
dida patrimonial, aunque los herederos deberdn presentar la
declaracion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas
por las rentas obtenidas por el fallecido hasta el fallecimiento.
Los herederos y legatarios, por su parte, tributardn en el
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

6

Véase dentro del capitulo 4 “Rendimientos de capital mobiliario”, el apartado
4.3.1,, relativo a los rendimientos obtenidos por participar en los fondos propios
de cualquier tipo de entidad.

6:

2

Véase dentro del capitulo 4 “Rendimientos de capital mobiliario”, el apartado
4.3.1., relativo a los rendimientos obtenidos por participar en los fondos propios
de cualquier tipo de entidad.
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6.1.2.3 ¢Qué sucede cuando el contribuyente dona
su empresa o participaciones de la misma,
en el caso de que estén exentas en el
Impuesto sobre el Patrimonio®, en favor del
conyuge, pareja de hecho cuando se trate de
parejas de hecho constituidas conforme a lo
dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo,
reguladora de las parejas de hecho, ascen-
dientes o descendientes?

Cuando el contribuyente done su empresa o participaciones de
la misma en favor del cényuge, pareja de hecho cuando se trate
de parejas de hecho constituidas conforme a lo dispuesto en la
Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho,
ascendientes o descendientes no existe ganancia o pérdida
patrimonial, siempre que se cumplan las condiciones siguientes:

e Debe tratarse de empresas o participaciones que estén
exentas en el Impuesto sobre el Patrimonio del transmi-
tente (donante).

® Que el transmitente —es decir, quien dona— tenga 65 o
més afios, o se encuentre en situacién de incapacidad
permanente, en grado de absoluta o gran invalidez.

® Que, si el transmitente ejerce funciones de direccién,
deje de ejercerlas desde el momento de la donacién y no
cobre ninguna remuneracién a partir de ese momento
por funciones de direccion.

A estos efectos no se entiende comprendida entre las
funciones de direccién la mera pertenencia al Consejo
de Administracion de la sociedad.

e Que el adquirente (quien recibe la donacién) mantenga
la empresa o las participaciones recibidas durante los
cinco afios siguientes a la fecha de la escritura piblica de
donacién, salvo que fallezca dentro de ese plazo.

Si el adquirente no mantiene la empresa o las acciones
durante este plazo, el transmitente debera regularizar
su situacion tributaria en la declaracién correspondiente
al ejercicio en que se incumpla el plazo, considerandose
en este ejercicio que se ha producido la ganancia o pér-
dida patrimonial.

e Que el adquirente no realice actos de disposicién ni ope-
raciones societarias que disminuyan de forma sustancial
el valor de adquisicién, directa o indirectamente.

e Si el contribuyente afecta a su actividad econ6mica ele-
mentos patrimoniales después de su adquisicién, éstos
deberan estar afectos ininterrumpidamente durante, al
menos, los 5 afos anteriores a la fecha de la donacion de
la empresa. Esto significa que si se adquiere un bien y se
afecta a la actividad después de su adquisicién, por ejem-
plo se adquiere el 2 de febrero de 2011 y se afecta el 1
de septiembre de 2011, para que la transmisién lucrati-
va del mismo pueda acogerse al diferimiento, la misma
debe tener lugar, como minimo, el 2 de septiembre de
2016.

SN 0SH En estos casos, quien recibe la donacién se
subrogara en la posicién del donante, respecto de los valores y
fechas de adquisicion de dichos bienes.

6 Se trata de las empresas o participaciones a que se refiere el apartado 10 del arti-
culo 4 de la Norma Foral 6/2011, de 26 de diciembre, del Impuesto sobre
Patrimonio.
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6.1.2.4 ¢Qué sucede cuando el contribuyente trans-
mite su empresa o participaciones de la
misma, en el caso de que estén exentas en
el Impuesto sobre el Patrimonio®, a favor de
los trabajadores?

Cuando el contribuyente transmita su empresa o participaciones
de la misma en favor de los trabajadores no existe ganancia o pér-
dida patrimonial, siempre que se cumplan las condiciones del
apartado 6.1.2.3 anterior, asi como las dos condiciones siguientes:

e Los cinco afnos se contardn desde la transmisién de la
empresa o de las participaciones de la misma. La trans-
misién constard en escritura publica o en documento
privado que debe presentarse ante la Administracién
Tributaria.

o Antes de transmitir la empresa o las participaciones de
la misma, se hard una oferta a todos los trabajadores de
la empresa, en igualdad de condiciones para todos ellos,
sin discriminar a nadie.

La transmision a los trabajadores puede ser tanto onerosa, como
lucrativa. En caso de transmision onerosa para los trabajadores,
el valor de adquisicién serd el que han pagado, y la fecha de
adquisicion aquella en la que se realice la transmisién. En caso
de transmision lucrativa, quien recibe la donacién, es decir, los
trabajadores se subrogardn en la posicién del donante, respecto
de los valores y fechas de adquisicién de dichos bienes.

6.1.2.5 ¢Qué sucede en la extinciéon del régimen
econémico matrimonial de separacion de
bienes o del régimen econémico patrimonial
de la pareja de hecho?

En la extincién del régimen econémico matrimonial de separa-
ci6n de bienes, o del régimen econémico patrimonial acordado
en virtud de lo dispuesto en la Ley 2/2003, de 7 de mayo, regu-
ladora de las parejas de hecho, cuando por imposicién legal o
resolucion judicial se produzcan adjudicaciones por causa distin-
ta de la pensién compensatoria entre conyuges o miembros de
la pareja de hecho, se estima que no existe ganancia o pérdida
patrimonial.

Este supuesto no podra dar lugar, en ningtin caso, a las actuali-
zaciones de los valores de los bienes o derechos adjudicados.

6.1.3 ¢Cuando estan exentas las ganancias?

Estan exentas, es decir, no tributan, las ganancias patrimoniales
que se pongan de manifiesto en los casos siguientes:

o En las donaciones efectuadas a las fundaciones y asocia-
ciones de interés general que dan derecho a deduccién
en la cuota del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas®’.

e (Cuando las ganancias se hayan obtenido por personas
mayores de 65 afios o personas en situaciéon de depen-
dencia severa o gran dependencia de conformidad con la
Ley de Promocién de la Autonomia Personal y Atencién
a las Personas en situacién de Dependencia, al transmi-
tir su vivienda habitual.

e En el pago de la deuda tributaria por el Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas mediante entrega de los
siguientes bienes:

66 Se trata de las empresas o participaciones a que se refiere el apartado 10 del arti-
culo 4 de la Norma Foral 6/2011, de 26 de diciembre, del Impuesto sobre
Patrimonio.

67 Véase, dentro del capitulo 12 “Cuota liquida y deducciones”, el apartado 12.7 rela-
tivo a las deducciones por donativos.
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a) Los integrantes del Patrimonio Cultural Vasco que
estén inscritos en el Registro de Bienes Culturales
Calificados o incluidos en el Inventario General a que
se refiere la Ley 7/1990, de 3 de julio, de Patrimonio
Cultural Vasco.

b

=

Los integrantes del Patrimonio Histérico Espaol
que estén inscritos en el Inventario General de
Bienes Muebles o en el Registro General de Bienes
de Interés Cultural, de acuerdo con lo dispuesto en el
articulo 73 de la Ley 16/1985, de 25 de junio, del
Patrimonio Histérico Espafiol.

6.1.4 ¢Cuando no se tienen en cuenta las pérdidas?

No se computardn como pérdidas patrimoniales los siguientes
€asos:

1. Las pérdidas no justificadas.
2. Las pérdidas debidas al consumo.

3. Las pérdidas debidas a transmisiones lucrativas por
actos intervivos o a liberalidades.

4. Las pérdidas ocurridas en el juego.

Las pérdidas producidas en la transmisiéon de un ele-
mento patrimonial, cuando el transmitente vuelva a
adquirir ese mismo elemento patrimonial dentro del afio
siguiente a la fecha de transmisién. En estos casos, la
pérdida que se genera se integrard cuando se transmita
en fecha posterior el elemento patrimonial. Por ejemplo,
el contribuyente vende el 1 de enero de 2011 un bien y
obtiene una pérdida patrimonial, si recompra el mismo
bien el 31 de diciembre de 2011 la pérdida que se le
gener6 en la venta no deberd tenerla en cuenta en la
declaracién del ano 2011 sino cuando vuelva a vender
posteriormente el bien.

6. Las pérdidas producidas en la transmisién de valores o
participaciones admitidas a negociacién en alguno de los
mercados secundarios oficiales de valores definidos en
la Directiva 2004/39/CE, del Parlamento Europeo y del
Consejo de 21 de abril de 2004 relativa a los mercados
de instrumentos financieros, cuando el contribuyente
hubiera adquirido valores homogéneos® dentro de los
dos meses anteriores o posteriores a dichas transmisio-
nes. Se consideran valores o participaciones homogéne-
os aquellos que procedan de un mismo emisor y formen
parte de una misma operacién financiera, incluida la
obtencién sistemdtica de financiacién, que tengan igual
naturaleza y régimen de transmisién y atribuyan un con-
tenido sustancial similar de derechos y obligaciones.

Estas pérdidas se integrarin a medida que se transmitan
los valores o participaciones que permanezcan en el
patrimonio del contribuyente.

7. Las pérdidas derivadas de las transmisiones de valores
o participaciones no admitidos a negociacién en alguno
de los mercados secundarios oficiales de valores defini-
dos en la Directiva 2004/39/CE, del Parlamento Europeo
y del Consejo de 21 de abril de 2004 relativa a los mer-
cados de instrumentos financieros, cuando el contribu-
yente hubiera adquirido valores homogéneos® en el afio
anterior o posterior a dichas transmisiones. Se conside-
ran valores o participaciones homogéneos aquellos que
procedan de un mismo emisor y formen parte de una

68 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas publicas de venta de valores.

69 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas ptiblicas de venta de valores.
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misma operacion financiera, incluida la obtencién siste-
mitica de financiacién, que tengan igual naturaleza y
régimen de transmisién y atribuyan un contenido sus-
tancial similar de derechos y obligaciones.

Estas pérdidas se integrardn a medida que se transmitan los
valores o participaciones que permanezcan en el patrimonio del
contribuyente.

6.2 ¢Como se calcula la ganancia o la pérdi-
da patrimonial?

Se calcula de manera distinta, dependiendo del modo en que se
haya alterado el patrimonio:

e Sise trata de una transmision (por ejemplo, la venta
de un hien), la ganancia o pérdida ser4 la diferencia entre
el valor de venta del elemento transmitido y su valor de
adquisicién (valor de compra) actualizado cuando proce-
da segtn lo dispuesto en el apartado 6.2.2 siguiente.

e Sise ha incorporado un bien o derecho al patrimo-
nio (por ejemplo, cuando el contribuyente ha obtenido
un premio o una subvencién), la ganancia o pérdida sera
el valor de mercado de ese elemento que se ha incorpo-
rado al patrimonio.

Si se ha efectuado mejoras en los elementos
patrimoniales transmitidos, se distinguiré la parte del valor de
transmision que corresponde, tanto al bien como a la mejora,
con objeto de determinar, de forma separada e independiente, la
ganancia o pérdida patrimonial que corresponda a cada compo-
nente (bien o mejora) de dicho elemento.

6.2.1 ¢Coémo se calcula el valor de adquisiciéon?

El valor de adquisicion se calculari de la siguiente forma:
1. Primer paso: Se suman los siguientes importes:

e Importe real de adquisicion. Si la adquisicion se ha
realizado a titulo lucrativo, el importe real sera el que
resulte de las normas del Impuesto sobre Sucesiones
y Donaciones.

e Coste de las inversiones y mejoras efectuadas en
los bienes adquiridos.

o Gastos y tributos inherentes a la adquisicion, exclui-
dos los intereses, que hubiera pagado el adquirente.

2. Segundo paso: Al resultado de la suma anterior le resta-
mos el siguiente importe:

e Amortizacion. Cuando proceda, se restardn las
amortizaciones reglamentariamente practicadas,
computandose, en todo caso, la amortizacién minima.

La amortizacién minima sélo debe computarse cuando
se trate de bienes cedidos en arrendamiento y no en el
caso de la vivienda habitual o de otros bienes que no
admiten como gasto deducible la amortizacion.

6.2.2 {Como se actualiza el valor de adquisicion?

Después de calcular los componentes del valor de adquisicion se
actualizaran aplicando los coeficientes que se aprueben regla-
mentariamente”’, atendiendo principalmente a la evolucién del
indice de precios del consumo producida desde la fecha de
adquisicion de los elementos patrimoniales y de la estimada para

70 Para las transmisiones realizadas durante el afio 2011, la tabla de coeficientes apli-
cables es la fijada por el Decreto Foral 39/2010, de 23 de diciembre.
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el ejercicio de su transmisién. Los coeficientes se aplicaran de
la forma siguiente:

e Sobre el importe real de adquisicion, teniendo en
cuenta el afio en que se haya pagado.

e Sobre las inversiones y mejoras, teniendo en cuenta
el afo en que se hayan pagado.

e Sobre los gastos y tributos inherentes a la adquisicién,
teniendo en cuenta el afio en que se hayan pagado.

e Sobre las amortizaciones, teniendo en cuenta el afio al
que correspondan.

Cuando los elementos patrimoniales se hayan transmitido des-
pués de haber sido desafectados de una actividad econémica, el
coeficiente de actualizacién del valor de adquisicién correspon-
der4 al afio en el que han sido desafectados.

Cuando se calculen las ganancias o pérdidas patrimoniales
segtn las normas especificas de valoracion establecidas, se apli-
cardn los coeficientes de actualizacién correspondientes a los
afios en que se produzcan los importes positivos y negativos que
hay que tener en cuenta para calcular el valor de adquisicion.

Para los bienes o derechos que se transmitieron durante el ano
2011, el valor de adquisicién se actualizara aplicando los coefi-
cientes siguientes:

Ano Coeficiente de actualizacién
1994 y anteriores 1,457
1995 1,548
1996 1,491
1997 1,457
1998 1,425
1999 1,386
2000 1,339
2001 1,289
2002 1,244
2003 1,210
2004 1,174
2005 1,137
2006 1,099
2007 1,069
2008 1,028
2009 1,024
2010 1,010
2011 1,000

No obstante, cuando el elemento patrimonial hubiese sido
adquirido el 31 de diciembre de 1994 sera de aplicacion el coefi-
ciente 1,548.

RESUMEN: Valor de adquisicién

Importe real de adquisicién (actualizado)
+ Coste de las inversiones y mejoras (actualizado)
+ Gastos y tributos inherentes a la adquisicion (actualizado)

- Amortizaciones (actualizadas)

Valor de adquisicién

6.2.3 ¢Como se calcula el valor de transmisién?

El valor de transmision estard formado por la diferencia entre
los siguientes importes:

e Importe real de enajenacion. Su importe sera el que
verdaderamente se ha pagado por la transmisién. Sin
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embargo, si el importe es inferior al normal del merca-
do, prevalecera el precio de mercado.

Si la transmision se ha realizado a titulo lucrativo, el
importe real de enajenacion se obtendra segin las nor-
mas del Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

e Gastos y tributos inherentes a la transmision,
excluidos los intereses, pagados por el transmitente.

RESUMEN: Valor de transmision

Importe real de enajenacién

- Gastos y tributos inherentes a la transmisién pagados por el
transmitente

Valor de transmision

Ejemplo

Supongamos que el 7 de enero de 2002 usted compr6 un piso
por 180.000,00 euros. Ese mismo afio, usted pagé 15.000,00
euros, por los gastos y tributos inherentes a la adquisicion. El 25
de enero de 2008, cerré la terraza y por ello pagdé 12.000,00
euros. Desde el 31 de enero de 2002 al 30 de noviembre de 2002
arrendo el piso: la amortizacion fue de 3.600,00 euros. El 18 de
enero de 2011 vendi6 el piso por 264.000,00 euros. Finalmente,
el valor de transmisién que corresponde a la mejora asciende a
24.000,00 euros.

Calculo de la ganancia patrimonial de la vivienda

Importe de
enajenacién de la

vivienda 264.000,00 € - 24.000,00 € 240.000,00 €

Importe de
enajenacion de la
mejora 24.000,00 €

Importe real de
adquisicién
actualizado

180.000,00 € x 1,244 223.920,00 €

Gastos y tributos

actualizados 15.000,00 € x 1,244 18.660,00 €

Amortizacién

actualizada 3.600,00 € x 1,244 447840 €

Valor de
adquisicién

actualizado 238.101,60 €

Ganancia
patrimonial de la
vivienda 240.000,00 € - 238.101,60 €

1.898,40 €

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible del
ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la trans-
misién de un elemento patrimonial (ver 9.4)

Ganancia patrimonial procedente de la mejora

Valor de

transmision 24.000,00 €

Valor de adquisicién

actualizado 12.000,00 € x 1,028 | -12.336,00 €

Ganancia

patrimonial mejora 24.000,00 €- 12.336,00 € 11.664,00 €

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible del
ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la trans-
misién de un elemento patrimonial (ver 9.4)
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6.2.4 Régimen transitorio aplicable a los elementos
adquiridos antes del 31 de diciembre de 1994

El importe de las ganancias patrimoniales correspondientes a
transmisiones de elementos patrimoniales no afectos a activida-
des econémicas que hubieran sido adquiridos con anterioridad a
31 de diciembre de 1994, se determinard con arreglo a las
siguientes reglas:

1.%) En general, se calcularan, para cada elemento patrimo-
nial, con arreglo a lo establecido en la Norma Foral
10/2006, de 29 de diciembre, del Impuesto sobre la
Renta de las Personas Fisicas. De la ganancia patrimo-
nial asi calculada se distinguira la parte de la misma que
se haya generado con anterioridad a 1 de enero de 2007,
entendiendo como tal la parte de la ganancia patrimonial
que proporcionalmente corresponda al nimero de dias
transcurridos entre la fecha de adquisicién y el 31 de
diciembre de 2006, ambos inclusive, respecto del nime-
ro total de dias que hubiera permanecido en el patrimo-
nio del contribuyente.

La parte de la ganancia patrimonial generada con ante-
rioridad a 1 de enero de 2007 se reducira de la siguien-
te manera:

a) Se tomard como periodo de permanencia en el patri-
monio del contribuyente el nimero de afios que
medie entre la fecha de adquisicién del elemento y el
31 de diciembre de 1996, redondeado por exceso.
Quiere decir, que si entre la fecha de adquisicién y el
31 de diciembre de 1996 han transcurrido 4 afios y un
dia, el periodo de permanencia es de 5 afios.

En el caso de derechos de suscripcién se tomari
como periodo de permanencia el que corresponda a
los valores de los cuales procedan.

Si se hubiesen efectuado mejoras en los elementos
patrimoniales transmitidos se tomard como periodo
de permanencia de éstas en el patrimonio del contri-
buyente el nimero de afios que medie entre la fecha
en que se hubiesen realizado y el 31 de diciembre de
1996, redondeado por exceso.

b

=

Si los elementos patrimoniales transmitidos fuesen
bienes inmuebles, derechos sobre los mismos o valo-
res de las entidades comprendidas en el articulo 108
de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del Mercado de
Valores, con excepcion de las acciones o participacio-
nes representativas del capital social o patrimonio de
las Sociedades o Fondos de Inversion Inmobiliaria, se
reducirad en un 11,11 por 100 por cada afio de perma-
nencia de los senalados en la letra anterior que exce-
da de dos.

Si los elementos patrimoniales transmitidos fuesen
acciones admitidas a negociaciéon en alguno de los
mercados secundarios oficiales de valores definidos
en la Directiva 2004/39/CE del Parlamento Europeo
y del Consejo de 21 de abril de 2004 relativa a los
mercados de instrumentos financieros, y representa-
tivos de la participacion en fondos propios de socie-
dades o entidades, con excepcién de las acciones
representativas del capital social de Sociedades de
Inversién Mobiliaria e Inmobiliaria, se reducird en un
25 por 100 por cada afio de permanencia de los sefia-
lados en la letra a) anterior que exceda de dos.

C

~

d) Las restantes ganancias patrimoniales generadas con
anterioridad a 1 de enero de 2007 se reducirdn en un
14,28 por 100 por cada ano de permanencia de los
sefialados en la letra a) anterior que exceda de dos.
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e) Estara no sujeta la parte de la ganancia patrimonial
generada con anterioridad a 1 de enero de 2007 deri-
vada de elementos patrimoniales que a 31 de diciem-
bre de 1996 y en funcién de lo senalado en las letras
b), ¢) y d) anteriores tuviesen un periodo de perma-
nencia, tal y como éste se define en la letra a), supe-
rior a diez, cinco y ocho anos, respectivamente.

2.%) En los casos de valores admitidos a negociacion, a 31 de
diciembre de 2006, en alguno de los mercados regula-
dos y de acciones o participaciones en instituciones de
inversion colectiva a las que resulte aplicable el régi-
men previsto en las letras a) y d) del apartado 1 del arti-
culo 49 de la Norma Foral 10/2006, del Impuesto sobre
la Renta de las Personas Fisicas, las ganancias y pérdi-
das patrimoniales se calcularan para cada valor, accién o
participacion de acuerdo con lo establecido en el capitu-
lo de Ganancias y Pérdidas Patrimoniales de la Norma
Foral del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

Si, como consecuencia de lo dispuesto en el parrafo
anterior, se obtuviera como resultado una ganancia
patrimonial, se efectuara la reduccién que proceda de las
siguientes:

a) Si el valor de transmision fuera igual o superior al
que corresponda a los valores, acciones o participa-
ciones a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio del
ano 2006, la parte de la ganancia patrimonial que se
hubiera generado con anterioridad a 1 de enero de
2007 se reducird de acuerdo con lo previsto en la
regla 1.2 anterior. A estos efectos, la ganancia patri-
monial generada con anterioridad a 1 de enero de
2007 serd la parte de la ganancia patrimonial resul-
tante de tomar como valor de transmisién el que
corresponda a los valores, acciones o participaciones
a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio del afio
2006.

b) Si el valor de transmisién fuera inferior al que corres-
ponda a los valores, acciones o participaciones a efec-
tos del Impuesto sobre el Patrimonio del afio 2006, se
entenderd que toda la ganancia patrimonial se ha
generado con anterioridad a 1 de enero de 2007 y se
reducird de acuerdo con lo previsto en la regla 1.2
anterior.

3.%) Si se hubieran efectuado mejoras en los elementos
patrimoniales transmitidos se distinguird la parte del
valor de enajenacién que corresponda a cada componen-
te del mismo a efectos de la aplicacién de lo dispuesto
en esta disposicion transitoria.

Lo establecido en este régimen transitorio no serad de
aplicacién a las transmisiones de elementos patrimonia-
les que hayan estado afectos a una actividad econémica
del contribuyente cuando la misma actividad se continde
ejerciendo bajo otra titularidad.

RESUMEN: Porcentajes para reducir la ganancia
Porcentaje por cada ano
de permanencia (no se
cuentan los dos primeros
anos)

Norma general 14,28%

Acciones que cotizan en Bolsa 25%

Bienes inmuebles, derechos sobre

los mismos o valores de las entidades

comprendidas en el DF 45/1988 11,11%
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Ejemplo

Supongamos que el matrimonio compuesto por Marta y Aitor
compré6 un piso por 20.000,00 euros el 10 de enero de 1987.

El 3 de junio de 2011, se vendi6 el piso por 300.000,00 euros.

Calculo de la ganancia patrimonial de la vivienda:

Importe de

enajenacién de la

vivienda 300.000,00 €
Valor de adquisicién 20.000,00 €
Coeficiente de 1,457

actualizacién

Valor de adquisicién

actualizado 20.000,00 € x 1,457 29.140,00 €

Ganancia patrimonial

devengada 300.000,00 € - 29.140,00 € | 270.860,00 €
Dias de permanencia 8.909 dias
en total

Dias de permanencia

hasta 31/12/2006 7.295 dias
Ganancia anterior a

01/01/2007 (7.295/8.909) x 270.860,00 € | 221.789,62 €
Periodo de

permanencia

(de110/01/1986 al

31/12/1996) 9 afios, 11 meses, 21 dias 10 afios
Coeficiente reductor 11,11 x (10-2) 88,88

Reduccién 88,88 % de 221.789,62 € | -197.126,61 €

Ganancia patrimonial
de la vivienda

270.860,00 € —197.126,61 € 73.733,39 €

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible del
ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la trans-
mision de un elemento patrimonial (ver 9.4).

Ejemplo

Supongamos que venden acciones de una empresa cotizada
adquiridas el 30 de junio de 1991. El valor de adquisicién fue
6.000,00 euros. La venta se produce el 30 de noviembre de
2011. El valor a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio del
afio 2006 ha sido de 25.000,00 euros.

a) Si se venden por 30.000,00 euros:

Importe de
enajenacién de

las acciones 30.000,00 €
Valor de

adquisicién 6.000,00 €
Coeficiente de

actualizacién 1,457
Valor de

adquisicién

actualizado 6.000,00 € x 1,457 | 8.742,00 €
Ganancia

patrimonial

devengada 30.000,00 € - 8.742,00 € | 21.258,00 €
Reduccién 0,25 x (6-2) x (25.000,00 — 8.742,00) | 16.258,00 €
Ganancia

patrimonial 21.258,00 € - 16.258,00 € | 5.000,00 €
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Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible del
ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la trans-
misién de un elemento patrimonial (ver 9.4).

b) Si se venden por 22.000,00 euros:

Importe de
enajenacién de

. 22.000,00 €
las acciones

Valor de

adquisicién 6.000,00 €

Coeficiente de
actualizacion 1,457

Valor de
adquisicién
actualizado

6.000,00 €x 1,457 | 8.742,00 €

Ganancia
patrimonial
devengada

22.000,00 € - 8.742,00 € | 13.258,00 €

Reduccién 0,25 x (6-2) x (22.000,00 — 8.742,00) | 13.258,00 €

Ganancia

patrimonial No sujeta 0,00 €

6.3 Normas especificas de valoracion

La regla general para calcular las ganancias y pérdidas patrimo-
niales es la formula siguiente:

Valor de venta — Valor de compra = Pérdida o Ganancia
Al valor de venta se le denomina valor de transmisién, y al de
compra, valor de adquisicion.

No obstante, en los supuestos siguientes se aplican unas nor-
mas especificas de valoracion:

e Transmisién onerosa de valores representativos de la
participacion en fondos propios de sociedades o entida-
des admitidos a negociacion en mercados regulados.

e Transmisién onerosa de valores o participaciones repre-
sentativos de la participacion en fondos propios de socie-
dades o entidades no admitidos a negociaci6n en merca-
dos regulados.

o Transmision de valores o participaciones en el capital de
sociedades patrimoniales.

e Transmisién o reembolso a titulo oneroso de acciones o
participaciones representativas del capital o patrimonio
de las instituciones de inversion colectiva.

e Aportaciones no dinerarias a sociedades.
e Separacion de socios o disolucién de sociedades.
o Traspaso del local de negocio.

e Indemnizaciones por pérdidas o siniestros en elementos
patrimoniales.

e Permuta de bienes o derechos.
o [Extincién de rentas vitalicias o temporales.
o Transmision o extincién de derecho reales.

e Transmisiéon de elementos patrimoniales a cambio de
una renta temporal o vitalicia.

e Incorporaciones de bienes o derechos que no deriven de
una transmision.

e Operaciones realizadas en el mercado de futuros y
opciones.

Vamos a estudiarlos uno por uno.
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6.3.1 Transmision onerosa de valores representati-
vos de la participacion en fondos propios de
sociedades o entidades admitidos a negocia-
cion en mercados regulados.

La ganancia o pérdida de patrimonio se determina por la diferen-
cia entre su valor de adquisicién y el valor de transmisién. Si
bien, las particularidades son las siguientes:

e En las transmisiones de valores representativos de la
participacion en fondos propios de sociedades o entida-
des (acciones), el valor de transmisiéon serd como
minimo el valor de su cotizacion en el mercado regu-
lado el dia que se venda la accién. No obstante, si el pre-
cio por el que se ha vendido la accién es superior al coti-
zado, prevaleceri el valor de venta.

e Cuando existan valores homogéneos’, se considera-
ran como transmitidos aquellos que adquirié en primer
lugar, es decir, los mas antiguos (criterio FIFO: primera
accion que entra, primera que sale). Este criterio tam-
bién es de aplicacién cuando se trate de transmisiones
lucrativas. Se consideran valores o participaciones
homogéneos aquellos que procedan de un mismo emisor
y formen parte de una misma operaciéon financiera,
incluida la obtencién sistemdtica de financiacién, que
tengan igual naturaleza y régimen de transmision y atri-
buyan un contenido sustancial similar de derechos y
obligaciones.

Ejemplo

Supongamos que, el 15 de abril de 2011, usted vendi6 en Bolsa
400 acciones de una sociedad anénima, de 6,01 euros de valor
nominal, al 400%, segtn la cotizacién de ese dia.

Las acciones vendidas forman parte de un paquete de 550 que
usted adquiri6, segtn se detalla a continuacién:

Ne Fecha de Precio de Precio/
acciones adquisicion adquisicion Accién
250 02/02/1998 3.230,00 € 12,92 €
210 06/05/1999 2.600,00 € 12,38 €
90 13/01/2000 540,90 € 6,01 €

Para calcular la ganancia o pérdida patrimonial de la venta de las
400 acciones, se aplicari el criterio legal de que las vendidas son
las mas antiguas. Por lo tanto, las 400 acciones vendidas corres-
ponden a las 250 compradas el 02/02/1998, y a 150 compradas el
06/05/1999. A continuacion, se calculara por separado la ganan-
cia o pérdida patrimonial de las 250 acciones adquiridas el
02/02/1998, asi como de las 150 adquiridas el 06/05/1999.

Adquiridas el
02/02/98

Adquiridas el
06/05/99

Nimero de acciones
vendidas (400) 250 150

Valor de transmisién

(400%) 6.010,00 € 3.606,00 €
Valor de adquisicién 3.230,00 € x 1,425 = | 1.857,00 € x 1,386=
actualizado 4.602,75 € 2.573,80 €
Ganancia Patrimonial 1.407,25 € 1.032,20 €

71 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas publicas de venta de valores.
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e Cuando se trata de acciones parcialmente liberadas
su valor de adquisicién serd el importe realmente satis-
fecho por el contribuyente.

e (Cuando se trate de acciones totalmente liberadas
(acciones gratuitas), se necesita una regla especial para
calcular el valor de compra de cada acci6n. El valor de
adquisicién tanto de las acciones totalmente liberadas
como de las que procedan resultara de repartir el coste
total entre el nimero de titulos, tanto los antiguos como
los liberados que correspondan.

Coste total de las acciones

Valor de adquisicién = - :
N titulos antiguos + N° titulos liberados

Cuando se trate de acciones totalmente liberadas se
considerard como antigiiedad de las mismas la que
corresponda a las acciones de las cuales procedan.

e Cuando se enajenen los derechos de suscripcion, el
valor de adquisicién de los valores de los cuales proce-
dan los derechos seri el importe pagado en el momento
de la compra menos el importe que se haya obtenido por
la venta de los derechos de suscripcién. Si el importe
obtenido en la venta de los derechos de suscripcion es
superior al valor de compra de los valores de los cuales
procedan esos derechos, la diferencia se declarara por el
transmitente como ganancia patrimonial en el afio en
que se vendieron los derechos.

Asimismo, cuando no se vendan los derechos de sus-
cripcién de todas las acciones, se considerardan como
vendidos los derechos de las acciones mas antiguas.

Ejemplo

Supongamos que, el 30 de agosto de 1996, usted compré en
Bolsa 1.000 acciones de una sociedad anénima, de 6,01 euros de
valor nominal. E1 8 de octubre de 1996, vendi6 derechos de sus-
cripcién por 4.207,08 euros. El 1 de enero de 2011, vendié de
nuevo derechos de suscripcién por 3.005,06 euros. Finalmente,
el 8 de agosto de 2011, vendi6 las acciones por 2.404,05 euros.

Venta de los derechos de suscripcion el 8/10/1996

No genera incremento o disminucién patrimonial, aunque el
valor de adquisicién de las acciones se reduce hasta 1.802,92
euros (6.010,00 € - 4.207,08 €).

Venta derechos de suscripcion el 1/01/2011

El exceso sobre el valor de adquisicién que asciende a 1.202,14
euros (3.005,06 €-1.802,92 €) constituye su ganancia patrimo-
nial como vendedor.

Venta de las acciones el 8/08/2011

Valor de transmisién 2.404,05 €
Valor de adquisicién | 6.010,00 -4.207,08 -1.802,92 0€
Ganancia patrimonial 2.404,05 €

e Cuando se trate de la transmision de la participacion
en el capital de sociedades que hayan optado por la apli-
cacién del régimen fiscal de las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversion en el Mercado Inmobiliario
(SOCIMI), la ganancia patrimonial generada quedard
exenta hasta la diferencia positiva que resulte de: 10%
x Valor adquisicién participacién x afios de permanencia

100

en que la Sociedad haya tributado en dicho régimen - los
dividendos que no se hayan integrado en la renta.

Si la participacién se hubiera adquirido a una entidad
vinculada (segin articulo 16 Impuesto sobre Socieda-
des), y hubiera habido una pérdida en aquella transmi-
sién, la ganancia patrimonial que se genere no estard
exenta hasta el importe de dicha pérdida.

En el caso de que se genere una pérdida patrimonial, se
computara como tal, la parte que exceda del importe de
los dividendos que no hayan sido integrados de los per-
cibidos durante el afio anterior a la transmision.

Lo dispuesto en este punto se aplicard, ain cuando, en
el momento de presentar la autoliquidacion, la sociedad
no cumpla con los requisitos exigidos para dicho régi-
men. Si posteriormente dichos requisitos no se cumplie-
ran, el contribuyente presentara autoliquidacién comple-
mentaria en el plazo que medie entre la fecha del incum-
plimiento y la finalizacién del plazo de autoliquidacién
del periodo en que se produzca el incumplimiento.

6.3.2 Transmision onerosa de valores o participacio-
nes representativos de la participaciéon en fon-
dos propios de sociedades o entidades no admi-
tidos a negociacion en mercados regulados

La ganancia o pérdida de patrimonio se determina por la diferen-
cia entre su valor de adquisicién y el valor de transmisién. Si
bien, las particularidades son las siguientes:

e Se establece un valor minimo de transmision, que es el
que prevalecera por encima del que se ha declarado, a no
ser que se pruebe que el importe declarado se corres-
ponde con el que habrian convenido partes independien-
tes en condiciones normales de mercado.

Si esto no se prueba, el valor de venta serd el mayor
de los dos siguientes:

a) El valor tedrico que resulte del balance correspon-
diente al tltimo ejercicio cerrado con anterioridad a
la fecha de devengo del impuesto.

b) El valor que resulte de capitalizar al tipo del 20%
el promedio de los resultados de los tres ejercicios
sociales cerrados con anterioridad a la fecha de
devengo del impuesto.

A este ultimo efecto, se computardn como beneficios los
dividendos distribuidos y las asignaciones a reservas,
excluidas las de regularizacién o actualizacién de balances.

El valor de transmisién asi calculado se tendré en cuen-
ta para determinar el valor de adquisicién de los valores
o participaciones que corresponda al adquirente.

e Cuando existan valores homogéneos’, se considera-
ran como transmitidos aquellos que adquirié en primer
lugar, es decir, los més antiguos (criterio FIFO: primera
accion que entra, primera que sale). Este criterio tam-
bién es de aplicacion cuando se trate de transmisiones
lucrativas. Se consideran valores o participaciones
homogéneos aquellos que procedan de un mismo emisor
y formen parte de una misma operaciéon financiera,
incluida la obtencién sistemdtica de financiacién, que
tengan igual naturaleza y régimen de transmisién y atri-
buyan un contenido sustancial similar de derechos y
obligaciones.

72 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas publicas de venta de valores.
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e (Cuando se trata de acciones o participaciones par-
cialmente liberadas su valor de adquisicién sera el
importe realmente satisfecho por el contribuyente.

e Cuando se trate de acciones o participaciones total-
mente liberadas (acciones gratuitas), se necesita una
regla especial para calcular el valor de compra de cada
accion. El valor de adquisicion tanto de las acciones
totalmente liberadas como de las que procedan resulta-
ra de repartir el coste total entre el nimero de titulos,
tanto los antiguos como los liberados que correspondan.

Coste total de las acciones

Valor de adquisicién = - :
N titulos antiguos + N° titulos liberados

Cuando se trate de acciones totalmente liberadas se
considerard como antigiiedad de las mismas la que
corresponda a las acciones de las cuales procedan.

o El importe de la transmision de derechos de suscrip-
cion procedentes de estos valores o participaciones se
considerard como ganancia patrimonial para el transmi-
tente en el periodo impositivo en que se produzca la
venta de derechos.

Ejemplo

Supongamos que, el 11 de abril de 1996, usted suscribi6é 1.000
acciones de 5,50 euros de nominal de una sociedad an6nima, que
no cotiza en Bolsa. El dia 15 de septiembre de 1997 compré
otras 1.000 acciones de la misma sociedad (valores homogéne-
0s) por 7.813,16 euros.

El 31 de diciembre de 2011 vendié 1.200 acciones por 6.490,93
euros, y no dispone de prueba suficiente en derecho de que este
precio se corresponda con el que habrian convenido partes inde-
pendientes en condiciones normales de mercado.

El capital de la sociedad estd formado por 10.000 acciones. La
sociedad cierra su ejercicio social el 31 de julio y los beneficios
de la sociedad de los tres tltimos ejercicios han sido de 6.010,12
euros, 9.015,18 euros y 12.020, 24 euros.

Finalmente, el valor teérico segin balance cerrado en julio de
2011 es de 8,95 euros.

Valor de transmision

Ya que usted no ha demostrado que el importe de la venta se
corresponde con el fijado por partes independientes, se aplica el
mayor de los dos valores siguientes:

e Valor tedrico: 8,95 €

e Valor de capitalizacién: 4,51 €

(6.010,12 + 9.015,18 + 12.020,24) / 3

= 45.075,90
0,2

45.075,90

=451¢€
10.000

Ganancia de las acciones suscritas el 11/04/1996

Valor de transmisién 1.000 x 8,95 € 8.950,00 €
Valor de adquisicién actualizado | 5.500,00 x 1,491 -8.200,50 €
Ganancia patrimonial 749,50 €
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Ganancias y pérdidas patrimoniales

Pérdidas de las acciones compradas el 15/09/1997

Valor de transmisién 200x 8,95 € 1.790,00 €
Valor de adquisicién 200x 7,81 € 1.562,00 €
Valor de adquisicién actualizado | 1.562,00 € x 1,457 -2.275,83 €
Pérdida patrimonial -485,83 €

Como la ganancia patrimonial y la pérdida van a la base imponi-
ble del ahorro, se integrardn y compensaran entre ambas (ver
9.4). Si arrojase saldo negativo el resultado de la integracién y
compensacion anterior, su importe sélo se podria compensar
con el saldo positivo de las ganancias y pérdidas integrables en
la base imponible del ahorro (procedentes de la transmisién de
elementos patrimoniales), que se pongan de manifiesto durante
los cuatro afos siguientes.

6.3.3 Transmision de valores o participaciones en el
capital de sociedades patrimoniales

Cuando se transmitan valores o participaciones en el capital de
las sociedades patrimoniales, las particularidades para calcular
la ganancia o pérdida patrimonial son las siguientes:

e La ganancia o pérdida patrimonial se computara por la
diferencia entre el valor de adquisicion y de titulari-
dad y el valor de transmision. El valor de adquisicién y
titularidad se estimara integrado por:

a) El importe pagado para adquirir los valores (accio-
nes) o participaciones en el capital. Cuando la adqui-
sici6n hubiese sido a titulo lucrativo se tomara el
valor que resulte de la aplicacién de las normas del
Impuesto sobre Sucesiones y Donaciones.

b

=

El importe de los beneficios sociales que no han sido
distribuidos, pero que, sin embargo, se hubiesen
obtenido por la sociedad durante los periodos imposi-
tivos en los que tributé en el régimen de sociedades
patrimoniales en el tiempo comprendido entre la
adquisicién y enajenacion de las citadas acciones o
participaciones.

~

Los socios que adquirieron los valores después de la
obtencién de los beneficios sociales, restaran del
valor de adquisicién el importe de los dividendos o
participaciones en beneficios que procedan de perio-
dos impositivos durante los cuales la sociedad tuvie-
ra la consideracion de sociedad patrimonial.

C

e El valor de transmisién serd como minimo, el valor teé-
rico resultante del dltimo balance cerrado, una vez sus-
tituido el valor neto contable de los activos por el valor
que tendrian a efectos del Impuesto sobre el Patrimonio,
o por su valor de mercado si fuese inferior.

e Cuando existan valores homogéneos™, se considera-
ran como transmitidos aquellos que adquirié en primer
lugar, es decir, los mds antiguos (criterio FIFO: primera
accion que entra, primera que sale). Este criterio tam-
bién es de aplicacion cuando se trate de transmisiones
lucrativas. Se consideran valores o participaciones
homogéneos aquellos que procedan de un mismo emisor
y formen parte de una misma operacién financiera,
incluida la obtencién sistemética de financiacién, que
tengan igual naturaleza y régimen de transmision y atri-
buyan un contenido sustancial similar de derechos y
obligaciones.

% Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas publicas de venta de valores.
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e Cuando se trata de acciones parcialmente liberadas
su valor de adquisicién serd el importe realmente satis-
fecho por el contribuyente.

e Cuando se trate de acciones totalmente liberadas
(acciones gratuitas), se necesita una regla especial para
calcular el valor de compra de cada acci6n. El valor de
adquisicién tanto de las acciones totalmente liberadas
como de las que procedan resultard de repartir el coste
total entre el ndmero de titulos, tanto los antiguos como
los liberados que correspondan.

Coste total de las acciones

Valor de adquisicién = - -
N titulos antiguos + N° titulos liberados

Cuando se trate de acciones totalmente liberadas se
considerard como antigiiedad de las mismas la que
corresponda a las acciones de las cuales procedan.

e Lo previsto en los apartados 6.3.1 y 6.3.2 de este capitu-
lo en materia de derechos de suscripcion, se aplicard
también en este apartado de sociedades patrimoniales.
Cuando no se transmita la totalidad de los derechos de
suscripcion, se entenderd que los transmitidos corres-
ponden a los valores adquiridos en primer lugar.

Lo dispuesto en este apartado se aplicard cualquiera que sea la
entidad cuyas participaciones se transmiten, el momento en el
que se realice la transmisién y el régimen fiscal aplicable a las
entidades en ese momento.

6.3.4 Transmision o reembolso a titulo oneroso de
acciones o participaciones representativas
del capital o patrimonio de las instituciones
de inversion colectiva

La ganancia o pérdida patrimonial se computara por la diferen-
cia entre su valor de adquisicién y el valor de transmision,
determinado por el valor liquidativo aplicable en la fecha en que
dicha transmision o reembolso se produzca o, en su defecto, por
el dltimo valor liquidativo publicado. Cuando no existiera valor
liquidativo se tomara el valor teérico resultante del balance
correspondiente al dltimo ejercicio cerrado con anterioridad a la
fecha del devengo del Impuesto.

En supuestos distintos del reembolso de participaciones, el
valor de transmisi6n asi calculado no podra ser inferior al mayor
de los dos siguientes:

- El precio efectivamente pactado en la transmisién.

- El valor de cotizacién en mercados secundarios oficiales
de valores definidos en la Directiva 2004/39/CE del
Parlamento Europeo y del Consejo de 21 de abril de
2004 relativa a los mercados de instrumentos financie-
ros, y en particular, en sistemas organizados de negocia-
cién de valores autorizados conforme a lo previsto en el
articulo 31.4 de la Ley 24/1988, de 28 de julio, del
Mercado de Valores, en la fecha de la transmisién.

A los efectos de determinar el valor de adquisicion, resultard de
aplicacion, cuando proceda, lo dispuesto en el apartado 6.3.1
anterior.

No obstante lo dispuesto en los péarrafos anteriores, en el caso
de transmisiones de participaciones en los fondos de inversién
cotizados a los que se refiere el articulo 49 del Reglamento de la
Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de instituciones de inversién
colectiva, aprobado por el Real Decreto 1.309/2005, de 4 de
noviembre, realizadas en bolsa de valores, el valor de transmi-
si6n se determinara conforme a lo previsto en el apartado 6.3.1
anterior.
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e Cuando existan valores homogéneos’, se consideraran
como transmitidos aquellos que adquirié en primer lugar,
es decir, los mas antiguos (criterio FIFO: primera accién
que entra, primera que sale). Este criterio también es de
aplicacién cuando se trate de transmisiones lucrativas.
Se consideran valores o participaciones homogéneos
aquellos que procedan de un mismo emisor y formen
parte de una misma operacién financiera, incluida la
obtencidn sistematica de financiacién, que tengan igual
naturaleza y régimen de transmision y atribuyan un con-
tenido sustancial similar de derechos y obligaciones.

e Cuando se trata de acciones parcialmente liberadas
su valor de adquisicién sera el importe realmente satis-
fecho por el contribuyente.

e (Cuando se trate de acciones totalmente liberadas
(acciones gratuitas), se necesita una regla especial para
calcular el valor de compra de cada acci6n. El valor de
adquisicién tanto de las acciones totalmente liberadas
como de las que procedan resultard de repartir el coste
total entre el ndmero de titulos, tanto los antiguos como
los liberados que correspondan.

Coste total de las acciones

Valor de adquisicién =
N titulos antiguos + N° titulos liberados

Cuando se trate de acciones totalmente liberadas se
considerard como antigiiedad de las mismas la que
corresponda a las acciones de las cuales procedan.

6.3.5 Aportaciones no dinerarias a sociedades

Cuando el contribuyente aporta un bien (por ejemplo, una
vivienda) o un derecho a una sociedad y a cambio recibe accio-
nes o participaciones, estamos hablando de aportaciones no
dinerarias.

Para calcular la ganancia o pérdida patrimonial se tendran en
cuenta las siguientes particularidades:

e El valor de transmisién serd la cantidad mayor de las
siguientes:

a) El valor nominal de las acciones o participacio-
nes de la sociedad recibidas a cambio de los bienes o
derechos aportados o, en su caso, la parte correspon-
diente del citado valor nominal. A este valor se ana-
dird el importe de las primas de emisién.

b

=

El valor de cotizacién de las acciones o partici-
paciones (en caso de que coticen en Bolsa) de la
sociedad recibidas a cambio de los bienes o derechos
a aportados. La cotizacién serd la del dia en que se
formalice la aportacién o, en el caso de que ese dia no
hubiera sesién de Bolsa, en el dia anterior.

¢) El valor de mercado del bien o derecho aportado.

El valor de transmisién asi calculado se tendré en cuen-
ta para determinar el valor de adquisicién de las accio-
nes o participaciones recibidas como consecuencia de la
aportacion no dineraria.

e Ademds, se tendrd en cuenta lo establecido en el régi-
men fiscal especial de las fusiones, escisiones, aporta-
ciones de activos, canje de valores y cesiones globales
del activo y del pasivo™.

7 Véase el articulo 4 del Real Decreto 291/1992, de 27 de marzo, sobre emisiones y
ofertas ptiblicas de venta de valores.

7 El Régimen fiscal especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos,

canje de valores y cesiones globales del activo y del pasivo se regula en la norma-
tiva del Impuesto sobre Sociedades.
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RESUMEN
Cantidad mayor de:
1) valor nominal de las acciones recibidas
2) valor de cotizacion de las mismas
3) valor de mercado de lo aportado
- Valor de adquisicién
Ganancia o pérdida

Ejemplo

Supongamos que usted, el 1 de enero de 2011, aport6 una
vivienda a la sociedad DATASA, SA, valorada segin el informe
pericial en 117.197,36 euros. A cambio recibi6 de la citada socie-
dad 20.000 acciones de 6,00 euros de valor nominal, que no coti-
zan en Bolsa. Usted habia comprado la vivienda el 30 de diciem-
bre de 1996 por 84.141,69 euros. Pagé, ademads, en aquel enton-
ces, 9.015,18 euros por los gastos y tributos inherentes a la
compra. Finalmente, el valor de mercado del bien aportado
asciende a 180.303,63 euros.

Relacién de valores

e Valor nominal de las acciones recibidas por la aportacion:
120.000,00 euros.

e Valor de cotizacién de los titulos recibidos: No existe
cotizacion.

e Valor de mercado del bien aportado: 180.303,63 euros.
Valor de transmisién que prevalece: 180.303,63 euros.

Calculo de valor de adquisicion actualizado

Ganancias y pérdidas patrimoniales

a) Elvalor de adquisicién de los titulos, derechos o valo-
res representativos de la participacién del socio.

b) El valor de mercado de los titulos, numerario o dere-
chos recibidos o el valor de mercado de los entrega-
dos.

Ademds, hay que tener en cuenta lo establecido en el régimen
fiscal especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de acti-
vos, canje de valores y cesiones globales del activo y del pasivo’.

Ejemplo

Supongamos que usted, el 20 de septiembre de 1996, adquirié
por 120.160,00 euros el 20% de la sociedad ASFAL (un paquete
de 16.000 acciones de 6,01 euros de nominal a 7,51 euros, que
cotiza en Bolsa). El 1 de febrero de 2011 se acuerda cambiar el
objeto social y usted se separa de la sociedad. A cambio ha reci-
bido un local que la sociedad ha valorado en 150.253,03 euros. El
valor de mercado del local asciende a 190.000,00 euros.

Valor de

transmision Valor de mercado del bien recibido | 190.000,00 €

Valor de
adquisicién

actualizado 120.160,00 € x 1,491 | 179.158,56 €

Ganancia

patrimonial (190.000,00 € —179.158,56 €) | 10.841,44 €

Importe satisfecho 84.141,69 € x 1,491 | 125.455,26 €

Gastos y tributos 9.015,18 €x1,491 | 13.441,63 €

Valor de adquisicién actualizado

(125.455,26 € + 13.441,63 €) 138.896,89 €
Calculo de la ganancia patrimonial

Valor de transmisién 180.303,63 €

Valor de adquisicién actualizado 138.896,89 €

Ganancia patrimonial (180.303,63 €- 138.896,89 €) 41.406,74 €

Esta ganancia patrimonial se integrara en la base imponible del
ahorro, porque se ha generado como consecuencia de la trans-
misién de un elemento patrimonial (ver 9.4).

6.3.6 Separacion de socios o disolucion de sociedades

Vamos a estudiar las particularidades para calcular, en estos
casos, la ganancia o pérdida patrimonial.

o Silos socios se separan o se disuelve una sociedad,
la ganancia o pérdida patrimonial del socio ser4 la dife-
rencia entre el valor de la cuota de liquidaci6n social o el
valor de mercado de los bienes recibidos y el valor de
adquisicién del titulo o participacién de capital que
corresponda. Esta ganancia o pérdida patrimonial no
tiene nada que ver con la ganancia o pérdida patrimonial
que corresponda a la sociedad como tal.

e Enlos casos de escision, fusion o absorcion de socie-
dades, la ganancia o pérdida patrimonial del contribu-
yente serd la diferencia entre los siguientes valores:
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6.3.7 Traspaso de local de negocio

En el caso de que un arrendatario traspase el local a otro arren-
datario, la ganancia patrimonial se atribuird a quien ha cedido el
local y por el importe que le corresponda en el traspaso.

Cuando el derecho de traspaso se haya adquirido mediante
precio, éste tendra la consideracion de valor de adquisicién.

6.3.8 Indemnizaciones por pérdidas o siniestros en
elementos patrimoniales

Cuando se percibe una indemnizacién por los dafios ocasionados
en elementos patrimoniales del contribuyente, tanto de forma
directa o via compania de seguros, la ganancia o pérdida patri-
monial se calculara por diferencia entre la cantidad recibida y
la parte proporcional del valor de adquisicion que corres-
ponda al dano.

Por lo tanto, cuando el contribuyente percibe una indemniza-
cién, se considera como valor de transmision el importe de la
indemnizacién o el capital asegurado.

Si la indemnizacién no fuese en metalico, la ganancia o pérdi-
da patrimonial se calculari por diferencia entre el valor de mer-
cado de los bienes, derechos o servicios recibidos y la parte pro-
porcional del valor de adquisicién que corresponda al dano.

S6lo habra ganancia patrimonial si se ha aumentado el valor del
patrimonio del contribuyente.

Ejemplo

Supongamos que usted adquirié una vivienda el 20 de febrero de
1996 por 120.202,42 euros. Pagd, en aquel entonces, 12.020,24

76 El Régimen fiscal especial de las fusiones, escisiones, aportaciones de activos,
canje de valores y cesiones globales del activo y del pasivo se regula en la norma-
tiva del Impuesto sobre Sociedades.
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euros por gastos y tributos inherentes a la compra. Poste-
riormente, usted arrend6 la vivienda vacia desde el 1 de enero
1997 al 30 de junio de 1997 (amortizacién: 901,52 euros).

A partir del 1 de julio de 1997 ha sido la vivienda de vacaciones
de su familia. EI 20 de septiembre de 2011 un incendio destru-
ye totalmente la vivienda. Su seguro le abona una indemnizacién
por la vivienda de 150.000,00 euros. El valor del suelo conforme
a la referencia catastral es el 30%.

Calculo del valor de adquisicion actualizado:

120.202,42 € x 70% =
Importe real de 84.141,69€
adquisicién

84.141,69 € x 1,491 | 125.455,25 €

12.020,24 € x 70%=

Gastos y tributos 8.414,17
8.414,17x1,491 | 12.54552 €
Amortizaciones 1997 901,52 € x 1,457 -1.313,51 €

Valor de adquisicién actualizado

(125.455,25 € + 12.545,52 € - 1.313,51 €) 136.687,26 €

Debe senalarse que el suelo no se destruye, con lo que la
indemnizacién se compara con el valor de la construccion.

Calculo de la ganancia patrimonial:

Indemnizacién percibida por el incendio 150.000,00 €
Valor de adquisicién actualizado 136.687,26 €
Ganancia patrimonial

(150.000,00 € — 136.687,26 €) 13.312,74 €

6.3.9 Permuta de bienes o derechos

La ganancia o pérdida patrimonial cuando el contribuyente per-
muta un bien o derecho por otro, por ejemplo, si entrega un
solar a cambio de pisos, se calculard por la diferencia entre el
valor de adquisicién de bien o derecho que se cede y el mayor
de los dos siguientes:

a) El valor de mercado del bien o derecho entregado.

b) El valor de mercado del bien o derecho que se recibe a
cambio.

Ejemplo

Supongamos que, el 30 de enero de 2011, usted cambia una
coleccion de sellos que recibié como parte de una herencia el 30
de julio de 1996 (valor ISD 11.118,72 euros) por un cuadro de un
conocido pintor. El valor de mercado de la coleccién de sellos es
de 24.0000 euros y el del cuadro es de 30.000,00 euros.

Permuta efectuada el 30/01/2011

Valor de mercado del cuadro recibido 30.000,00 €

Valor de adquisicién
actualizado de la coleccién
de sellos 11.118,72 € x 1,491 | 16.578,01 €

30.000,00 € - 16.578,01 € | 13.421,99 €

Ganancia patrimonial

6.3.10 Extincion de rentas vitalicias o temporales

El contrato de renta vitalicia o temporal es un contrato que
obliga al deudor a que pague a una persona (o varias) una pen-
si6n o rédito anual durante un determinado tiempo o durante
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toda la vida, a cambio de bienes muebles o inmuebles que la per-
sona le ha transferido.

Cuando desaparece la obligacién de pagar la renta (por ejemplo
al morir el rentista) desaparece también la deuda. Por ello, al
extinguirse el contrato, el obligado al pago de las rentas tiene
que calcular si las rentas que ha pagado superan el valor de
adquisiciéon del capital recibido (valor actual actuarial de la
renta), con lo que se le produciria una pérdida o si bien la suma
pagada es inferior, con lo se le produciria una ganancia.

6.3.11 Transmisién de elementos patrimoniales a
cambio de una renta temporal o vitalicia

Cuando una persona transmite o cede un bien o derecho a cam-
bio de una renta temporal o vitalicia, la ganancia o pérdida patri-
monial, para el transmitente-rentista se determina por diferen-
cia entre:

a) Valor actual actuarial de la renta.

b) Valor de adquisicién del bien entregado a cambio.

6.3.12 Transmision de derechos reales sobre bienes
inmuebles

Cuando el titular de un derecho real de goce o disfrute sobre
inmuebles efectie su transmisién, o cuando se produzca su
extincion, para el cdlculo de la ganancia o pérdida patrimonial, el
valor de adquisicién se minorara de forma proporcional al tiem-
po durante el cual haya sido titular del referido derecho.

6.3.13 Incorporaciones de bienes o derechos que no
deriven de una transmision

Por ejemplo, si el contribuyente obtiene un premio en un con-
curso (un coche, un viaje...), la ganancia patrimonial del contri-
buyente sera el valor de mercado del bien o derecho.

6.3.14 Operaciones realizadas en el mercado de
futuros y opciones

En las operaciones realizadas en los mercados de futuros y
opciones regulados por el Real Decreto 1814/1991, de 20 de
diciembre, se considerard ganancia o pérdida patrimonial el ren-
dimiento obtenido cuando la operacién no suponga la cobertura
de una operacién principal concertada en el desarrollo de las
actividades econémicas realizadas por el contribuyente.

ATENCION: SEe) operacion es la cobertura de una operacién
principal de las actividades econémicas del contribuyente, el
rendimiento tributard como renta de actividades econémicas.

6.4 Ganancias patrimoniales no justificadas

Cuando un contribuyente detenta, declara o adquiere bienes o
derechos, sin que exista una fuente de ingresos declarada en el
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas o un patrimo-
nio previo en el Impuesto sobre el Patrimonio, se considera que
en el periodo impositivo respecto del que se descubran el con-
tribuyente obtuvo rentas equivalentes a esos mismos bienes o
derechos, imputdndosele en dicho ejercicio como una renta a
integrar en la base liquidable general.

El interesado puede imputar esas rentas al periodo impositivo
en el que las obtuvo, siempre y cuando pueda demostrar que
proceden de otros rendimientos o de otros elementos patrimo-
niales que, previamente, enajeno.

Asimismo, cuando el contribuyente ha incluido en su declara-
cién por el Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas, o
en cualquiera de los libros o registros oficiales, deudas inexis-
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tentes, el importe de las mismas equivale a una ganancia patri-
monial no justificada.

Las ganancias patrimoniales no justificadas se atribuiran al titu-
lar de los bienes o derechos en que se manifiesten.

6.5 ¢A quién se atribuyen las ganancias y
pérdidas patrimoniales?

Se considera que las ganancias y pérdidas patrimoniales las
obtienen los contribuyentes que, segtn el Impuesto sobre el
Patrimonio, sean titulares de los bienes, derechos y demas
elementos patrimoniales de donde provengan.

Las ganancias patrimoniales no justificadas se atribuiran al
titular de los bienes o derechos en que se manifiesten.

En caso de matrimonio o pareja de hecho constituida confor-
me a la Ley 2/2003, reguladora de las parejas de hecho, se atri-
buird a cada uno de los conyuges o miembros de la pareja de
hecho, la mitad de las ganancias y pérdidas patrimoniales de bie-
nes y derechos que, segin las disposiciones o pactos que regu-
lan el régimen econémico matrimonial o el régimen patrimonial
de la pareja de hecho, sean comunes a ambos, a no ser que se
justifique otra cuota de participacion. Por el contrario, las ganan-
cias y pérdidas patrimoniales de bienes y derechos privados
corresponden al cényuge o miembro de la pareja de hecho titu-
lar de los mismos.

Por su parte, cuando no esté debidamente acreditado quien
es el titular de los bienes o derechos, la Administracién
Tributaria tendra derecho a considerar como titular a quien figu-
re como tal en un registro fiscal u otros registros de cardcter
publico. Por lo tanto, serd a él a quien se le atribuirdn las ganan-
cias y pérdidas patrimoniales de dichos bienes o derechos.

Las adquisiciones de bienes y derechos que no se deriven de
una transmision previa se considerardn ganancias patrimoniales
de la persona a quien corresponda el derecho a su obtencién o
que las haya ganado directamente.

6.6 ¢Cuando se imputan las ganancias y las
pérdidas patrimoniales?

Con carécter general, los ingresos y gastos que determinan las
rentas que hay que incluir en la base del impuesto se imputaran
al periodo impositivo en que se hayan devengado tales ingresos
y gastos, con independencia del momento en que se realicen los
correspondientes cobros y pagos.

En particular, las ganancias y pérdidas patrimoniales se
imputaran al periodo impositivo en que tenga lugar la alteracién
patrimonial.

En el caso de operaciones a plazos o con precio aplazado, el
contribuyente puede optar por imputar proporcionalmente las
rentas obtenidas en tales operaciones, a medida que sean exigi-
bles los cobros correspondientes.

Se considerardn operaciones a plazos o con precio aplazado
aquéllas cuyo precio se perciba, total o parcialmente, mediante
pagos sucesivos, siempre que el periodo transcurrido entre la
entrega o la puesta a disposicién del bien y el vencimiento del
altimo plazo sea mas de un ano.

Si una operacion a plazos o con precio aplazado se paga, en todo
o en parte, mediante letras de cambio y si éstas han sido trans-
mitidas en firme antes de su vencimiento, la renta se imputara
al periodo impositivo en que se transmiten.

Sin embargo, en ningln caso tendran este tratamiento para el
transmitente las operaciones derivadas de contratos de rentas
vitalicias o temporales. Cuando se transmitan bienes y derechos

Diputacion Foral de Gipuzkoa

Ganancias y pérdidas patrimoniales

a cambio de una renta vitalicia o temporal, el rentista declarard
la ganancia o pérdida patrimonial en el periodo impositivo en
que se constituya la renta.

¢Qué hay que hacer si se cambia de residencia al
extranjero?

En caso de que el contribuyente pierda su condici6n por cambio
de residencia al extranjero, todas las rentas pendientes de impu-
tacion deberan integrarse en la base imponible correspondiente
al dltimo periodo impositivo que deba declararse por este
impuesto en el lugar anterior al de cambio de residencia, en las
condiciones que se fijen reglamentariamente. En tal caso, se
hara una declaracién liquidacién complementaria, sin sancién ni
intereses de demora ni recargo alguno.

¢Y en caso de fallecimiento?

Si el contribuyente fallece, todas las rentas pendientes de ser
declaradas deberan integrarse en la base imponible del dltimo
periodo impositivo que deba declararse.

6.7 Casos de reinversion

6.7.1 ¢Qué sucede si se “reinvierte” el importe obte-
nido como consecuencia del reembolso o trans-
mision de participaciones o acciones en insti-
tuciones de inversién colectiva?

Cuando el importe obtenido en el reembolso o transmisién de
las participaciones o acciones en instituciones de inversi6n
colectiva se destine, de acuerdo con el procedimiento que se
establece reglamentariamente, a la adquisicién o suscripcién de
acciones o participaciones en otras instituciones de inversi6n
colectiva, no procederd computar las ganancias o pérdidas patri-
moniales que se obtengan en dicho reembolso o transmision, y
las nuevas acciones o participaciones suscritas conservaran el
valor y fecha de adquisicién de las acciones o participaciones
transmitidas o reembolsadas, en los siguientes casos:

e En los reembolsos de participaciones en instituciones
de inversion colectiva que tengan la consideracién de
fondos de inversion.

e En la transmisi6n de acciones de instituciones de inver-
si6n colectiva con forma societaria, siempre que se cum-
plan las dos condiciones siguientes:

- Que el nimero de socios de la institucién de inver-
si6n colectiva cuyas acciones se transmitan sea supe-
rior a 500.

- Que el contribuyente, no hay participado, en algin
momento dentro de los doce meses anteriores a la
fecha de la transmisién en mds del 5 por 100 del capi-
tal de la institucién de inversion colectiva.

Este régimen de diferimiento no se aplica cuando, por cualquier
medio, se ponga a disposicion del contribuyente el importe deri-
vado del reembolso o transmisién de las acciones o participacio-
nes de instituciones de inversién colectiva. Tampoco resultard de
aplicaci6n el citado régimen cuando la transmisién o adquisicién
tenga por objeto participaciones representativas del patrimonio
de instituciones de inversion colectiva o acciones de las socieda-
des del mismo tipo, a que se refiere este apartado, que tengan la
consideracion de fondos de inversion cotizados conforme a lo pre-
visto en el articulo 49 del Reglamento de la Ley 35/2003, de 4 de
noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, aprobado por
el Real Decreto 1.309/2005, de 4 de noviembre.

Este régimen también se aplicard a los socios o participes de
instituciones de inversién colectiva, reguladas por la Directiva
85/611/CEE del Consejo, de 20 de diciembre de 1985, distintas
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de las instituciones de inversion colectiva constituidas en paises
o territorios calificados como “paraisos fiscales””?, constituidas
y domiciliadas en algtin Estado miembro de la Unién Europea e
inscritas en el registro especial de la Comisién Nacional del
Mercado de Valores, a efectos de su comercializacién por enti-
dades residentes en Espana. En este caso se deberdn cumplir
los siguientes requisitos:

- La adquisicién, suscripcion, transmision y reembolso de
acciones y participaciones de instituciones de inversién
colectiva se realizard a través de entidades comercializa-
doras inscritas en la Comisién Nacional del Mercado de
Valores.

- En el caso de que la institucién de inversion colectiva se
estructure en compartimentos o subfondos, el nimero
de socios y el porcentaje maximo de participacién pre-
visto (mas de 5% del capital de la institucién de inver-
sién colectiva), se entiende referido a cada comparti-
miento o subfondo comercializado.

La determinacién del nimero de socios se realizard de acuerdo
con el siguiente procedimiento:

- Para las instituciones de inversién colectiva reguladas
en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, el nimero de
accionistas que figure en el tltimo informe trimestral,
anterior a la fecha de transmisién o reembolso, que la
institucién haya remitido a la Comisién Nacional del
Mercado de Valores de acuerdo con lo dispuesto en la
normativa de desarrollo de la Ley 35/2003, de
Instituciones de Inversién Colectiva.

- Para las instituciones de inversion colectiva incluidas en
el apartado 3 del articulo 50 de la Norma Foral del
Impuesto, el nimero de accionistas que conste en la
dltima comunicacién anual a la Comisiéon Nacional del
Mercado de Valores, anterior a la fecha de transmisién o
reembolso, que se efectie por una tnica entidad comer-
cializadora con establecimiento en Espafia designada a
tal efecto por la institucién de inversién colectiva o su
gestora, referida a cada compartimento o subfondo
registrado. A los efectos anteriores y de lo previsto en el
siguiente parrafo, esta comunicacién deberd expresar el
ntmero total de accionistas de cada compartimento o
subfondo, el patrimonio total de la institucién, comparti-
mento o subfondo, la fecha a la que se refieren los datos
anteriores y tendrd un periodo méximo de validez de un
afio contado desde dicha fecha de referencia.

La Comisién Nacional del Mercado de Valores hard
publica dicha informacion y precisaré los requisitos téc-
nicos y procedimientos de comunicacién de la informa-
cién sefalada.

El contribuyente que quiera acogerse al régimen de
diferimiento previsto en este apartado para las operacio-
nes en las que intervenga alguna institucién de inver-
sién colectiva con forma societaria, deberd comunicar
documentalmente a las entidades a través de las cuales
se realicen las operaciones de transmisién o reembolso
y adquisicién o suscripciéon que no ha participado en
algin momento dentro de los doce meses anteriores a la
fecha de la operacién en mds del 5 por 100 del capital de
la institucién de inversién colectiva correspondiente.
Las referidas entidades deberan conservar a disposicion
de la Administracién tributaria durante el periodo de
prescripcién de las obligaciones tributarias la documen-
tacién comunicada por los contribuyentes.

7 Véase, dentro del capitulo 7 “Imputacién de rentas”, el apartado 7.3 relativo al
régimen fiscal de los socios o participes de las instituciones de inversion colecti-
va constituidas en “paraisos fiscales”.
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A estos efectos, la informacion relativa al nimero de socios, a su
identidad y a su porcentaje de participacién no tendrén la consi-
deracién de hecho relevante.

6.7.2 ¢Qué sucede si se “reinvierte” el importe de
la vivienda habitual?

Estardn exentas las ganancias patrimoniales que se obtengan de
la venta de la vivienda habitual del contribuyente, siempre que
el importe total de la venta se utilice para comprar una nueva
vivienda habitual; es decir, siempre que se reinvierta.

A estos efectos, da lo mismo que se compre una vivienda o que
se rehabilite aquella que vaya a considerarse como tal, siempre
que se cumpla una de las dos circunstancias siguientes:

e Que se rehabilite en las condiciones a que se refiere el
Decreto del Gobierno Vasco 317/2002, de 30 de diciem-
bre, sobre actuaciones protegidas de Rehabilitacién del
Patrimonio Urbanizado y Edificado.

e Que dicha rehabilitacion sea calificada como actuacion
protegible de acuerdo con el Real Decreto 1.186/1998, de
12 de junio, o normas del dmbito estatal que lo sustituyan.

¢Qué se entiende por vivienda habitual?

Recordamos que se entiende por vivienda habitual, tal como ya
se explicé en el capitulo 3 de este manual:

o Es vivienda habitual, aquélla en la que el contribuyen-
te resida durante tres afios sin interrupcién. No obstan-
te, también se considera residencia habitual cuando, a
pesar de no haber transcurrido dicho plazo, el contribu-
yente fallezca o se produzcan circunstancias que obli-
guen a cambiar de vivienda (inadecuacién de la vivienda
al grado de discapacidad del contribuyente, o de un
ascendiente, descendiente, conyuge o pareja de hecho
constituida conforme a lo dispuesto en la Ley 2/2003, de
7 de mayo, reguladora de las parejas de hecho, que con-
viva con el contribuyente, o de alguna persona que gene-
re el derecho a practicar la deduccidn de la cuota integra
de este Impuesto, separacién matrimonial, extincién de
la pareja de hecho constituida conforme a lo dispuesto
en la Ley 2/2003, de 7 de mayo, reguladora de las pare-
jas de hecho, traslado laboral, obtencién de primer
empleo, o de otro empleo, circunstancias de caricter
econémico que impidan satisfacer el pago de la vivienda
en el citado plazo, u otros analogos).

A los exclusivos efectos de la aplicacién de la exencién
de la ganancia patrimonial obtenida por la transmisién de
la vivienda habitual, se entendera que el contribuyente
estd transmitiendo su vivienda habitual cuando, dicha
edificaciéon constituya su vivienda habitual en ese
momento o hubiera tenido tal consideracién hasta cual-
quier dia de los dos afos anteriores a la fecha de trans-
mision.

En los supuestos de adquisicién de una vivienda habitual
entre el 1 de enero de 2006 y el 31 de diciembre de 2010
y posterior transmisién de la anterior vivienda habitual
acogiéndose a la exencidén por reinversion, el plazo para
materializar la reinversién de las cantidades obtenidas
en la enajenacién de la anterior vivienda habitual, sera
de tres afios. En este supuesto, la consideraciéon de
vivienda habitual se referird al momento de la transmi-
si6n de la anterior vivienda habitual o a cualquier dia de
los tres afios anteriores a la fecha de transmision.

e No son vivienda habitual, los jardines, parques, pisci-
nas e instalaciones deportivas, los garajes y, en general,
los anexos o cualquier otro elemento que no constituya
la vivienda propiamente dicha. Sin embargo, si lo serdn
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en los casos en que estos elementos formen con la
vivienda una finca registral tnica.

¢En qué plazo hay que reinvertir?

El importe total de la venta de la vivienda habitual anterior se
deberd invertir en menos de dos afos, bien de una sola vez,
bien sucesivamente.

Se entiende que la reinversion se realiza dentro del plazo cuan-
do la venta de la vivienda habitual se realiz6 a plazos o con pre-
cio aplazado, siempre que el importe de los plazos se destine a
comprar la nueva en el afo en que se vayan percibiendo.

Cuando el contribuyente no reinvierta el precio de venta de la
vivienda habitual transmitida en el mismo ano de la venta, debe-
ra hacer constar en la declaracién del impuesto del ejercicio en
el que se obtenga la ganancia patrimonial su intencién de rein-
vertir en las condiciones y plazos sefnalados.

De la misma manera, dara derecho a la exenci6n por reinversion
si el contribuyente adquiere primero la nueva vivienda habitual
y vende después la anterior, siempre que se cumplan las dos
condiciones siguientes:

e Que entre la compra de la nueva y la venta de la anterior
no transcurran mas de dos afios.

e Que el importe de la venta se destine a pagar la nueva.

En los supuestos de adquisicién de una vivienda habitual entre
el 1 de enero de 2006 y el 31 de diciembre de 2010 y posterior
transmisién de la anterior vivienda habitual acogiéndose a la
exencion por reinversion, el plazo para materializar la reinver-
si6n de las cantidades obtenidas en la enajenaci6n de la anterior
vivienda habitual, serd de tres afos. En este supuesto, la con-
sideracion de vivienda habitual se referird al momento de la
transmision de la anterior vivienda habitual o a cualquier dia de
los tres afos anteriores a la fecha de transmision.

¢Qué sucede si el contribuyente no reinvierte todo el
importe de la venta?

Si el contribuyente reinvierte en las citadas condiciones, pero
sblo parte del importe de la venta, tributard por la ganancia que
corresponda a la parte que no ha reinvertido.

¢Qué sucede si el contribuyente no cumple las condicio-
nes para reinvertir?

Si no cumple alguna de las condiciones citadas para reinvertir,
debera tributar la ganancia patrimonial correspondiente, puesto
que deja de estar exenta. En tal caso, el contribuyente declara-
ré la parte de la ganancia patrimonial no exenta, en el afio que la
ha obtenido. Para lo cual, deberd hacer declaracién-liquidacién
complementaria, en la que incluird los correspondientes intere-
ses de demora, y la presentard el afio que el contribuyente
incumpli6 alguna de las condiciones.

¢Qué sucede si al vender amortiza el crédito que utilizo
para adquirir la vivienda?

En tal caso el valor de transmision se considerara (a efectos de
la reinversion) la diferencia entre el valor de venta y el principal
del préstamo (capital) que se encontraba pendiente de amortizar
a la fecha de la transmision.

¢Hay algun limite para la reinversion?

No hay limite para reinvertir. Por ejemplo, si el contribuyente
vendiera su vivienda habitual por 360.607,26 euros obteniendo
una ganancia de 210.354,24 euros, no tendria que tributar la
ganancia si la nueva vivienda habitual la comprara, por ejemplo,
por 390.657,87 euros. Eso si, no le corresponderia deducir el
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beneficio fiscal por la nueva vivienda’, ya que el 18% de
210.354,24 euros ya ha superado los 36.000,00 euros de limite
de crédito fiscal que todos los contribuyentes tienen.

Ejemplo A

1. Supongamos que el 5 de febrero de 1996 usted compré
su vivienda habitual por 60.000,00 euros, gastos e
impuestos inherentes a la compra incluidos. El 15 de
marzo de 2011, la vendié por 102.172,06 euros. E1 10 de
diciembre de 2011, adquiere otra vivienda habitual por
114.192,30 euros, incluidos los gastos e impuestos inhe-
rentes a la compra.

Fecha de compra 05-02-1996
Fecha de venta 15-03-2011
Valor de venta 102.172,06 €
Valor de compra

actualizado 60.000,00 € x 1,491 -89.460,00 €
Ganancia patrimonial (102.172,06 € - 89.460,00 €) 12.712,06 €

La ganancia patrimonial est4 totalmente exenta porque usted ha
reinvertido el importe total de la venta: 102.172,06 euros.

2. Siusted compra la nueva vivienda habitual por 84.141,69
euros, sblo volverad a invertir parte del importe de la
venta, por lo que sélo estard exenta parte de la ganancia,
y tendra que tributar por el resto. Para ello, se halla la
ganancia exenta segln una regla de tres, y el resto serd
lo que hay que tributar.

Regla de tres para hallar la ganancia exenta:

Si102.172,06 € dan una ganancia
patrimonial de 12.712,06 €

84.141,69 € daran... X
X= 10.468,75 € (ganancia exenta)

Luego la ganancia patrimonial sujeta serd: 12.712,06 € —
10.468,75 € = 2.243,31 €

Ejemplo B

Vamos a analizar dos supuestos:

1. Supongamos que usted, en el ejemplo 1, para poder
comprar su vivienda habitual ha utilizado un préstamo
(deducible en su 100%), y que cuando la ha vendido le
quedaban por amortizar 12.020,24 euros del capital del
préstamo.

En ese caso, el importe que debera volver a invertir para
tener derecho a la exencion total de la ganancia patrimo-
nial serd de 90.151,82 euros. Es decir, el valor de la
venta (102.172,06 euros) menos el capital pendiente de
amortizar del préstamo (12.020,24 euros). Por lo tanto,
con 90.151,82 euros invertidos en la compra de una
nueva vivienda, tendrd derecho a la exencién total de la
ganancia patrimonial de la anterior (12.712,06 euros).

2. Supongamos que usted ha comprado la nueva vivienda
habitual por 84.141,69 euros.

78 Véase, dentro del capitulo 12 “Cuota liquida y deducciones”, el apartado 12.5.2
relativo a la deduccion por adquisicién de vivienda habitual.
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En ese caso, de los 90.151,82 euros (importe real de la
venta, una vez restada la amortizaciéon pendiente) sélo
ha vuelto a invertir una parte, por lo que sélo esta exen-
ta la ganancia correspondiente a la parte que usted ha
vuelto a invertir (84.141,69 euros) en la nueva vivienda
habitual. Por lo tanto, usted debera tributar por el resto
de la ganancia.

Volvemos a hacer la regla de tres para hallar la ganancia
exenta, y después hallaremos el resto.

Regla de tres para hallar la ganancia exenta:

S190.151,82 € dan una ganancia de 12.712,06 €
84.141,69 € daran... X
X = 11.864,58 € (ganancia exenta)

Luego la ganancia por que tiene que tributar sera: 12.712,06 € -
11.864,58 € = 847,48 €

6.8 Ganancias y pérdidas patrimoniales de
elementos afectos a actividades econo-
micas

Las reglas de cilculo citadas en los apartados anteriores corres-
ponden a las ganancias y pérdidas patrimoniales derivadas de
elementos no afectos a actividades econémicas. Sin embargo,
los elementos afectos a actividades econdmicas tienen sus pro-
pias normas de calculo™. De forma resumida se puede destacar
lo siguiente:

e Para calcular las ganancias y pérdidas patrimoniales de
elementos afectos a actividades econdémicas, se aplican

7 Véase el capitulo 5 “Rendimientos de actividades econ6micas”.
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las normas propias del Impuesto sobre Sociedades, y no
se tienen nunca en cuenta las actualizaciones y reduc-
ciones temporales que para las ganancias y pérdidas
patrimoniales establece la Norma Foral del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas.

e Las ganancias y pérdidas patrimoniales de elementos
afectos a actividades econdmicas no se someten a los
limites establecidos para integrar y compensar las
ganancias y pérdidas patrimoniales puesto que constitu-
yen un componente mas (positivo o negativo) del rendi-
miento de la actividad econémica.

e Lo méximo que pueden tributar las ganancias y pérdidas
patrimoniales de elementos afectos a actividades econé-
micas es el tipo general del Impuesto sobre Sociedades®.

6.8.1 Estimacion Directa: modalidad normal y sim-
plificada

El impreso que hay que utilizar es el anexo 6 del modelo 109 de
Declaraciéon del Impuesto sobre la Renta de las Personas
Fisicas.

En el rendimiento neto de las actividades econémicas se inclui-
ran las ganancias o pérdidas patrimoniales de todo elemento
patrimonial afecto.

6.8.2 Estimacion objetiva: modalidad de convenios
y por signos, indices 0 médulos

En este caso, se utilizara el anexo 5 del modelo 109 de Decla-
racion del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas. Se
sumaran o restaran las ganancias o pérdidas patrimoniales de la
enajenacion de elementos afectos.

80 Véase, dentro del capitulo 11 “Cuota integra”, el apartado 11.2. relativo al grava-
men de la base liquidable general.
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