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Ingurumen txosten estrategikoa, Legorretako arau
subsidiarioen aldaketarena (5.1.2, 5.1.3 eta 5.3.2
areak).

1. Aurrekariak.

2020ko urtarrilaren 23ko idazkiaren bidez, Legorretako Uda-
lak Gipuzkoako Foru Aldundiko Ingurumen Zuzendaritza Nagu-
siari eskatu zion ingurumen txosten estrategikoa egin zezala Le-
gorretako arau subsidiarioen aldaketari (4.1.3, 5.1.2, 5.1.3 eta
5.3.2 areak) buruz, eta, horretarako, ingurumen dokumentu es-
trategikoa, azterketa akustikoa eta jasangarritasun energetikoa-
ren azterketa igorri zituen.

Ingurumen ebaluazioari buruzko abenduaren 9ko 21/2013
Legearen 6. artikuluan xedatutakoa aplikatuz, arau subsidiarioen
aldaketari ingurumen ebaluazio estrategiko sinplifikatua egin
behar zaio, non zehaztuko baita, eragindako administrazio, per-
tsona eta erakundeei kontsulta egin ondoren, efektu adierazga-
rria izan dezakeen ingurumenean, eta, beraz, ingurumen ebalua-
zio estrategiko arruntaren prozedura aplikatu behar zaion, edo ez,
ingurumen txosten estrategikoak ezartzen dituen baldintzetan.

Udalak bidalitako dokumentazioa eta egindako kontsultei
emandako erantzunak aztertu ondoren, Ingurumen Zuzendari-
tza Nagusiak, ikusirik datuak falta zitzaizkiola araudi hidraulikoa
betetzeko berme nahikorik ez izateari buruz eta planteatutako
jarduketa batzuen Hirigintza bideragarritasunari buruz, Legorre-
tako Udalari eskatu zion dokumentazioa osatzeko, espedientea
behar beste daturekin ebatzi ahal izateko, 39/2015 Legeak,
urriaren lekoak, Administrazio Publikoen Administrazio Proze-
dura Erkidearenak, 22.1.a) artikuluan xedatutakoaren arabera.

2020ko irailaren 29an, Legorretako Udalak idazki bat bidali
zuen planteatutako jarduketen Hirigintza bideragarritasuna argu-
diatzeko, eta, 2021eko abenduaren 2lean, ingurumen txosten
estrategikoa eskatu zuen berriz ere; eskaerarekin batera inguru-
men dokumentu estrategiko berri bat erantsi zuen, araudi hidrau-
likoa betetzeari buruzko informazio zabalagoarekin. Oraingo ho-
netan, ingurumen txosten estrategikoa eskatu da 5.1.2, 5.1.3 eta
5.3.2 areetako antolamenduaren aldaketari dagokionez; aldiz,
«Ajoain ll» 4.1.3 arearen aldaketa, hasiera batean espediente be-
rean sartutakoa, modu independentean izapidetu da.

2. Legorretako arau subsidiarioen aldaketan (5.1.2, 5.1.3
eta 5.3.2 areak) proposatutako helburuak eta antolamendua.

Legorretako arau subsidiarioetako 5.1.2, 5.1.3 eta 5.3.2
areen aldaketa puntualaren helburua da indarrean dauden
plangintzako arau subsidiarioetan mugatutako hiru areatan
eraikigarritasuna handitzea. Aldaketak 5.1.2 (San Migel), 5.1.3
(Ola) eta 5.3.2 (gasolina-zerbitzugunea) areetan egingo dira, eta
horietan lan egiten duten enpresek sustatuko dituzte, instala-
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Informe ambiental estratégico de la modificacion de
las normas subsidiarias de Legorreta en las areas
5.1.2,5.1.3y5.3.2.

1. Antecedentes.

Mediante escrito de 23 de enero de 2020, el Ayuntamiento
de Legorreta solicité a la Direccion General de Medio Ambiente
de la Diputacién Foral de Gipuzkoa la emision del informe am-
biental estratégico de la Modificacion de las Normas Subsidia-
rias (NNSS) en las Areas 4.1.3, 5.1.2, 5.1.3 y 5.3.2, remitiendo
a esos efectos, el documento ambiental estratégico (DAE), el es-
tudio acustico y el estudio de sostenibilidad energética.

En aplicacion de lo dispuesto en el articulo 6 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, la Modifi-
cacion de las Normas Subsidiarias (NNSS) debe ser objeto de una
evaluacion ambiental estratégica simplificada, en la que se deter-
mine, previa consulta a las administraciones, personas € institu-
ciones afectadas, si puede tener efectos significativos sobre el
medio ambiente y debe, por tanto, someterse al procedimiento de
evaluacion ambiental estratégica ordinaria, o no los tiene en los
términos que establezca el informe ambiental estratégico.

Analizada la documentacion remitida por el Ayuntamiento y
las respuestas a las consultas efectuadas, la Direccion General
de Medio Ambiente, ante la falta de elementos de juicio en rela-
cién con la insuficiencia de garantias del cumplimiento de la
normativa hidraulica, asi como respecto a la viabilidad urbanis-
tica de algunas de las actuaciones planteadas, solicité al Ayun-
tamiento de Legorreta completar la documentacién con objeto
de poder resolver el expediente con los elementos de juicio su-
ficientes, de acuerdo con lo especificado en el art. 22.1.a) de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrati-
vo Comun de las Administraciones Pdblicas.

El 29 de septiembre de 2020, el Ayuntamiento de Legorreta
remite escrito argumentando la viabilidad urbanistica de las ac-
tuaciones planteadas vy, el 21 de diciembre de 2021, solicita
nuevamente el informe ambiental estratégico, adjuntando a la
solicitud un nuevo documento ambiental estratégico con infor-
macion extendida respecto al cumplimiento de la normativa hi-
draulica. En esta ocasion, el informe ambiental estratégico se
solicita en relacién a la modificacion de la ordenacién en las
areas 5.1.2, 5.1.3 y 5.3.2, mientras que la modificacion del al
Area 4.1.3 «Ajoain Il», inicialmente incluida en el mismo expe-
diente, se han tramitado de manera independiente.

2. Objetivos y ordenacion propuesta en Modificacion de las
Normas Subsidiarias (NNSS) de Legorreta en las Areas 5.1.2,
5.1.3y5.3.2.

La Modificacion Puntual de las Normas Subsidiarias de Lego-
rreta Areas 5.1.2, 5.1.3 y 5.3.2 se plantea con objeto de permitir
un aumento de la edificabilidad en tres areas delimitadas en las
vigentes NNSS de planeamiento. Las modificaciones afectan a
las areas 5.1.2 (San Miguel), 5.1.3 (Ola) y 5.3.2 (Estacion de Ser-
vicio) y estan promovidas por las empresas que desarrollan su
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zioak handitzeko beharrei erantzuteko. Hiru kasuetan, urbaniza-
zioak eta eraikuntzak beren jabetzako lurzoruan finkatutako
hiri-lurzoruetan pabiloien eraikigarritasuna edo okupazioa han-
ditzera bideratzen dira aldaketak. Hiru areak Oria ibaiaren er-
tzean daude -ezkerreko ertzean San Migel area, eta eskuineko-
an Ola area eta gasolina-zerbitzugunearen area-. Oria ibaiaren
tarte horretan, ertzak ES2120005 Oria Garaia Kontserbazio Be-
reziko Eremuan daude.

* 5.1.2. area. San Migel. Antolatutako eremuak 19.494
m2-ko azalera du. Legorretako herrigunearen ekialdean dago,
eta trenbidearen trazadurak bereizten du herrigunetik. Industria
eremu bat da, eta muga hauek ditu: iparraldean, GI-2131 erre-
pidea (lehen N-1 errepidea zena); ekialdean, A-1 autobiara sar-
tzeko errepidea; hegoaldean, Oria ibaia; eta mendebaldean,
landa lurrak. Gaur egun, Prodema SA eta Goiherri SA enpresen
hainbat industria pabiloi daude eremu horretan, denak ere era-
biltzen ari direnak.

Proposatzen den aldaketa:

— Areako azalera handitzea, eremua Goiherri enpresaren
aparkalekuaren jabetzara egokitzeko, sarbideko bide publikoa
eta aparkalekua jasota, baina arearen egungo eraikigarritasu-
nari eragin gabe. Horrela, arearen azalera 21.780 m2-ra igoko li-
tzateke; horietatik 20.594 m?2 industria erabilerakoak izango
dira eta 1.186 m? bide sistemarenak izango dira.

— Bestalde, Goiherri SA enpresaren ekoizpen beharrak dire-
la-eta, biltegiratzeko eta zamalanerako jarduera ekonomikoen
pabilioia handitzea proposatzen da, 670 m2-ko (t) eraikigarrita-
suna emanez. Pabiloi hori lehendik dagoenari itsatsita eraikiko
da, eta gaur egun zamalanerako gunea estaltzen duen markesi-
na eraitsiko da. Gaur egun, Goiherri SA enpresak 6.953 m2-ko
azalera dauka. Arau subsidiarioen aldaketak 7.623 m2-ko azale-
ra proposatzen du beheko solairuan, hau da, 670 m? gehiago.

* 5.1.3 area. Ola. 30.430 m2-ko azalera du. Udalerriaren
ekialdeko muturrean dago, |kaztegieta udalerriarekiko mugan.
Mugakide ditu: iparraldean, A-1 autobia; ekialdean, Oria ibaia;
hegoaldean, Baliarrain udalerrira sartzeko errepidea; eta men-
debaldean, lurzoru urbanizaezineko lursailak. Eredu S. Coop.
eta Ederfil Becker Koop. enpresen industria eraikinak daude
bertan. Biek ala biek instalazioak handitu behar dituztenez, lur-
zoru pribatuaren gaineko azalera eraikigarria handitzea plan-
teatzen da.

Eredu enpresaren kasuan, hegoaldeko nabearen eraikigarri-
tasuna handitzea planteatzen da, solairuarte bat eraikiz, mun-
taketa eremuaren azalera handitzeko. Era berean, iparraldeko
eraikinean bulego solairu bat eraikitzea planteatzen du, baita
bezeroei altzariak erakutsi eta irudikatzeko espazio espezifiko
bat sortzea ere. Horretarako, bulego-atala hegoaldeko nabeare-
kin lotuko lukeen zubi-eraikin bat eraikitzea aurreikusten da, bi
nabeen artean kokatutako karga-kaietarako kamioien sarbidea-
ren gainetik geratuko litzatekeena. Horrek guztiak Eredu enpre-
saren eraikigarritasuna 1.713 mZ2t handitzea dakar, oinplanoko
okupazioa mantenduz.

Ederfil enpresaren kasuan, beheko solairuko espazioak
handitzeko aukerak aprobetxatu nahi dira, bertan ekoizpen era-
bilerak jartzeko; horretarako, erabilera administratibo edo
laguntzaileak goiko solairuetara eramango dira, eraikitako bolu-
mena optimizatuz. lldo horretan, solairu okupazioa hegoalde-
rantz pixka bat handitzea planteatzen da, ekoizpenerako espa-
zioak erregularizatzeko eta optimizatzeko, bai eta txirrikak garbi-
tzeko eta trefilatzeko eremua iparralderantz handitzea ere,
egungo jarduera garatzeko baldintzak hobetzeko eta makina
berriak sartu ahal izateko. Azken jarduketa hori N-1 errepidea-
ren zortasunak baldintzatzen du.

actividad en las mismas, que pretenden dar respuesta a las ne-
cesidades de ampliacion de sus instalaciones. En los tres casos,
las modificaciones se orientan a incrementar la edificabilidad o
la ocupacion de los pabellones sobre suelos urbanos consolida-
dos por la urbanizacién y la edificacién en suelo de su propiedad.
Las tres areas se sitlan en la margen del rio Oria -izquierda en
el caso del area San Miguel y derecha en el caso de las areas Ola
y Estacion de Servicio—, margenes que en este tramo del rio Oria
forman parte de la Zona de Especial Conservacion ZEC
ES2120005 Oria Garaia/Alto Oria.

* Area 5.1.2 «San Migueb. El rea ordenada tiene una su-
perficie de 19.494 m2. Se ubica al este del nlcleo urbano de Le-
gorreta, del que le separa el trazado del ferrocarril. Se trata de
una zona industrial que limita al norte con la carretera GI-2131,
antigua carretera N-1, al este con la carretera de acceso a la au-
tovia A-1, al sur con el rio Oria y al oeste con terrenos rurales. En
este ambito actualmente existen varios pabellones industriales,
todos en uso, correspondientes a las empresas Prodema SA y
Goiherri SA.

La modificaciéon propone:

— La ampliacién de la superficie del area, con el objeto de
ajustar el ambito a la propiedad del parking de la empresa Goi-
herri, recogiendo el viario publico de acceso y la zona de parking,
sin que afecte a la edificabilidad actual del area. De esta forma
la superficie del area se incrementaria hasta los 21.780 m2, de
los cuales 20.594 m2 tendran un uso industrial y 1.186 m2 per-
teneceran al sistema viario.

— Por otro lado, debido a las necesidades productivas de la
empresa Goiherri SA se propone la ampliacion del pabellon de
actividades econémicas para almacenaje y zona de carga, dan-
dole una edificabilidad de 670 m2 (t). Este pabellon se construi-
ré adherido al existente y demoliendo la marquesina que cubre
actualmente la zona de carga. Actualmente, la empresa Goiherri
SA presenta una ocupacion en superficie de 6.953 m2. La mo-
dificacion de las NNSS propone una superficie en planta baja
de 7.623 m2, es decir, se amplia en 670 m2.

* Area 5.1.3 «Ola». Cuenta con una superficie de 30.430 m2.
Se ubica en el extremo oriental del término municipal, en el limite
con el municipio de Ikaztegieta. Queda delimitada por la autovia A-1
al norte, el rio Oria al este, al sur con la carretera de acceso al muni-
cipio de Baliarrain y al oeste con terrenos de suelo no urbanizable.
Aqui se ubican las edificaciones industriales de las empresas Eredu
S. Coop. y Ederfil Becker Koop. Ambas requieren ampliar sus instala-
ciones, por lo que se plantea incrementar la superficie edificable
sobre suelo privado.

En el caso de la empresa Eredu, se plantea el incremento de
la edificabilidad de la nave sur para aumentar la superficie de
zona de montaje mediante la construccion de una entreplanta.
Asi mismo, plantea construir una planta superior de oficinas en
el edificio norte, asi como la creacién de un espacio especifico
para la exposicion del mobiliario y su representacion al cliente.
Para ello, se prevé la construccion de un edificio-puente que co-
nectaria el cuerpo de oficinas con la nave sur, que quedaria por
encima del acceso de camiones a los muelles de carga situados
entre ambas naves. Todo ello supone un aumento de la edifica-
bilidad de 1.713 m?2t para la empresa Eredu, manteniendo la
ocupacién en planta.

En el caso de la empresa Ederfil, se pretende aprovechar las
posibilidades para incrementar los espacios en planta baja para
acoger usos productivos, a costa de desplazar los usos adminis-
trativos y/o auxiliares hacia plantas altas, optimizando el volu-
men construido. En este sentido, se plantea una pequena am-
pliacién de la ocupacién en planta hacia el sur que permite re-
gularizar y optimizar espacios productivos, asi como la amplia-
cion hacia el norte de la zona de limpieza de carretes y trefila-
cion para mejorar las condiciones en las que se desarrolla la ac-
tividad actual y por la necesidad de incorporar nuevas maqui-
nas. Esta Ultima actuacion esta condicionada por la servidum-
bre de la carretera N-1.



Bestalde, egun bulegoak dauden lekuan industria erabilera
jartzea aurreikusten da, egungo bulego-atalaren ordez ekoizpen
nabe bat jarriz, makina berriak sartzeko. Eraikinaren zati hau
egungo 2 solairuetatik solairu bakarrera igaroko litzateke, eta
nabe horren garaiera eta tipologia gaur egun garaiagoak diren na-
been antzekoa izango litzateke. Era berean, dauden dorreen ba-
rruko espazioa optimizatzea planteatzen da, beheko solairua in-
dustria erabileretara bideratuz, eta beheko solairutik gertuen dau-
den solairuak laborategirako, ekoizpenari lotutako bilera geletara-
ko, aldageletarako, jangeletarako, biltegietarako eta abarretarako
erabiliz; horrela, administrazio erabilerak solairu altuenetara era-
mate proposatzen da. Dorren altuenean lau solairu eraikitzeko au-
kera aurreikusten da, eta dorre txikienean, berriz, bi.

Azkenik, eraikinaren altuera berdinduko litzateke, aukera
emanez altuera txikiagoko nabeak ordezteko, hartara nabe al-
tuenekin berdintzeko, eta, baita ere, egoera txarrenean daude-
nen estalkiak berritzeko.

Horrek guztiak eraikigarritasuna 2.830 m2 handitzea dakar.

* 5.3.2. area. Gasolina-zerbitzugunea. 24.491 m2-ko aza-
lera du, eta A-1 autobiako gasolina-zerbitzugune bat hartzen du,
Legorretako hirigunearen hego-mendebaldean. Iparraldean
trenbidearekin egiten du muga, ekialdean Oria ibaiarekin, hego-
aldean A-1 autobiako bideekin eta mendebaldean basogune ba-
tekin eta Gaikaoko HUAra iristeko bidearekin.

Gaur egun, zerbitzugunean gasolindegi bat, zerbitzuen erai-
kin bat (taberna, jatetxea, etab.) eta autoentzako eta ibilgailu
astunentzako aparkalekuak daude, guztiak Area de Servicio Le-
gorreta SL enpresaren jabetzakoak.

Arau subsidiarioen aldaketak zerbitzuen eraikina handitzea
eta aldatzea proposatzen du; aldaketa horren arabera, egungo
diseinuaren ordez teilatu-hegal handiak dituen bi isurkiko estal-
kia jarri nahi da. Era berean, estalkipeko diseinua aldatzeak
eragingo duen espazioan hotel jarduera bat ezartzea proposa-
tzen du.

Bigarren fase batean sestrapeko solairua (670,10 m?2) hiri-
supermerkatu bihurtzeko aukera aztertzen da. Proiektuak au-
rreikusiko luke atzeko fatxadan dauden arrapalak kentzea eta
sotoa 450-500 m? inguru handitzea, ibilgailu astunen aparkale-
kura iritsi arte. Ibilgailu astunen aparkalekua zati batean autoen-
tzako aparkaleku bihurtu beharko litzateke, eta zerbitzuak jar li-
tezke, hala nola errekarga elektrikorako guneak edo hiri- edo ga-
rraio-mugikortasunerako alternatibak.

Horrek guztiak eraikigarritasuna handitzea dakar, guztira
3.050 m2 arte (1.700 m2 beheko solairuan, lehenengoan eta
estalkipean, eta 1.350 m? sestra azpian).

3. Kontsulta egitea eragindako administrazioei, pertsona
interesdunei, eta jendeari, oro har.

21/2013 Legeak, abenduaren 9koak, 30. artikuluan xeda-
tutakoari jarraituz, HAPOren aldaketaren eta erasandako lurral-
de eremuaren ezaugarriak kontuan izanik, Ingurumen Zuzenda-
ritza Nagusiak interesdun gisa identifikatu ditu eta kontsulta
egin die ondorengo administrazio eta erakundeei, eta organo
sustatzaileak landutako dokumentazioa bidali die:

— Gipuzkoako Foru Aldundiko Kultura Zuzendaritza Nagusia
(GFA).

— Nekazaritzako eta Lurralde Orekako Zuzendaritza Nagusia.
— GFAko Mendietako eta Natura Inguruneko Zuzendaritza.
— GFAko Lurralde Antolaketako Zuzendaritza Nagusia.

— GFAko Obra Hidraulikoetako Zuzendaritza Nagusia.

— GFAko Errepideetako Zuzendaritza Nagusia.

— Eusko Jaurlaritzako Lurralde Plangintza, Hirigintza eta Hiri
Berroneratze Zuzendaritza.

Por otra parte, se prevé la sustitucion de las actuales ofici-
nas por usos industriales, sustituyendo el actual cuerpo de ofi-
cinas por una nave productiva que albergaria nuevas maquinas.
Esta parte del edificio pasaria de las 2 plantas actuales a una
Unica planta y la altura y tipologia de esta nave seria similar a
las naves existentes actualmente de mayor altura. Asi mismo,
se plantea optimizar el espacio interior de las torres existentes,
destinando la planta baja a usos industriales, las plantas mas
préximas a ésta para usos como laboratorio, salas de reuniones
ligadas a produccion, vestuarios, comedor, almacenaje, etc., y
llevar los usos administrativos a las plantas mas altas. En esta
zona se prevé la posibilidad de construccion de 4 plantas altas
en la torre de mayor altura y 2 en la torre mas pequena.

Por dltimo, se igualaria la altura de la edificacion, posibili-
tando la sustitucion de las naves de menor altura para igualar-
las a las naves mas altas, en paralelo a la reforma de las cubier-
tas de las que estan en peor estado.

Todo ello supone una ampliacion de 2.830 m2 en la edifica-
bilidad.

*  Area 5.3.2 «Estacion de servicio». Presenta una superfi-
cie de 24.491 m2y alberga una estacion de servicio de la auto-
via A-1 situada al suroeste del casco urbano de Legorreta. Limi-
ta al norte con el trazado del ferrocarril, al este con el rio Oria,
al sur con los viales de la autovia A-1, y al oeste con una zona
boscosa y el vial de acceso a la EDAR de Gaikao.

La estacion de servicio alberga actualmente una gasolinera,
un edificio de servicios (bar, restaurante, etc.) y aparcamientos
para turismos y vehiculos pesados, propiedad de la empresa
Area de Servicio Legorreta S.L.

La modificacién de las NNSS propone la ampliacién y modi-
ficacion del edificio de servicios, cambiando el disefo actual
por una con cubierta a dos aguas con amplios aleros. Asi
mismo, propone la implantacién de una actividad hotelera en el
espacio que generara el cambio de diseno bajo cubierta.

En una segunda fase se estudia la posibilidad de convertir
la planta bajo rasante (670,10 m2) en un supermercado urbano.
El proyecto contemplaria eliminar las rampas de acceso de la fa-
chada posterior, ampliar el s6tano en unos 450-500 m2, hasta
alcanzar el aparcamiento de vehiculos pesados. El aparcamien-
to de vehiculos pesados deberia reconvertirse parcialmente en
parking para turismos y podria dotarse de servicios como pun-
tos de recarga eléctrica o diferentes las alternativas para la mo-
vilidad urbana o de transporte.

Todo ello supone un incremento de la edificabilidad, hasta
un total de 3.050 m2 (1.700 m2 Planta baja, primera y bajo cu-
bierta y 1.350 m? bajo rasante).

3. Consulta a administraciones afectadas, personas inte-
resadas y publico en general.

De acuerdo con lo dispuesto en articulo 30 de la Ley
21/2013, de 9 de diciembre, y basandose en las caracteristicas
de la Modificacion del PGOU y del ambito territorial afectado,
esta Direccion General de Medio Ambiente ha identificado
como interesadas y ha consultado a las siguientes administra-
ciones y organizaciones, a las que remitio la documentacion ela-
borada por el érgano promotor:

— Direccién de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa
(DFG).

— Direccién General de Agricultura y Equilibrio Territorial.
— Direccién de Montes y Medio Natural de la DFG.

— Direccién de Ordenacion del Territorio de la DFG.

— Direccion de Obras Hidraulicas de la DFG.

— Direccion de Carreteras de la DFG.

— Direccién de Planificacion Territorial, Urbanismo y Rege-
neracion Urbana de Gobierno Vasco.



— Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen Zuzendaritza.

— Eusko Jaurlaritzako Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zu-
zendaritza.

— Eusko Jaurlaritzako Larrialdiei Aurre Egiteko eta Meteoro-
logiako Zuzendaritza.

— Eusko Jaurlaritzako Garraio Azpiegituren Zuzendaritza.

— Eusko Jaurlaritzako Nekazaritza eta Abeltzaintza Zuzenda-
ritza.

— Eusko Jaurlaritzako Osasun Saileko Gipuzkoako Lurralde
Ordezkaritza.

— Eusko Jaurlaritzako Energiaren, Meategien eta Industria
Administrazioaren Zuzendaritza.

— lhobe.

— Uraren Euskal Agentzia (URA).

— Gipuzkoako Uren Kontsortzioa.

— Kantauriko Konfederazio Hidrografikoa.
— Energiaren Euskal Erakundea (EEE).
— Goieki (Goierriko Garapen Agentzia).
— Goimen.

— EHNE.

— Enba.

— Aranzadi Zientzia Elkartea.

— Eguzki talde ekologista.

— Ekologistak Martxan.

— Landarlan Ingurumen Elkartea.

— Haritzalde Naturzaleen Elkartea.

— Itsas Enara Ornitologia Elkartea.

Halaber, dokumentazioa eskuragarri egon da Ingurumen Zu-
zendaritza Nagusiaren Interneteko atarian (www.gipuzkoaingu-
rumena.eus), jendeak, oro har, eta interesdunek egoki iritzitako
ingurumen arloko ekarpenak egin ahal izateko.

Epea amaituta, eta txosten honen datara arte, erantzun eta
ekarpen hauek jaso dira:

*  Eusko Jaurlaritzako Larrialdiei Aurre Egiteko eta Meteoro-
logiako Zuzendaritzak txostena egin du aldaketaren xede diren
eremuetan dauden arriskuei buruz. Adierazi du hiru areetatik bi
uholde-arriskuko eremuan daudela, eta arrisku hori bereziki
esanguratsua dela 5.1.2 arean (San Migel), 10 urteko errepika-
tze-denborako uholde-arriskugunean baitago. Horri dagokionez,
gogorarazi du Kantauri Ekialdeko Plan Hidrologikoan eta EAEko
Ibaien eta Erreken Ertzak Antolatzeko LPSan xedatutakoa bete
beharko dela. Era berean, adierazi du ezen, Ibiurko presa hautsi-
ko balitz, horren ondoriozko uholdeen eraginpean egongo lizake-
ela Legorreta, eta Hirigintza planteamenduan kontuan hartu
behar direla presa hautsiz gero sortuko liratekeen uholdeak.

* Eusko Jaurlaritzako Kultura Ondarearen Zuzendaritzak
jakinarazi du aldaketaren eremuan ez dela hauteman kultura
ondarearen gaineko eraginik.

* Bestalde, Energiaren, Meategien eta Industria Adminis-
trazioaren Zuzendaritzak adierazi du antolamenduaren eremuan
ez dagoela jasota meatzaritzako jarduerarik dagoenik, eta gogo-
rarazi du ezen, meategiei buruzko uztailaren 21eko 22/1973 Le-
gearen arabera, antolamendu tresnetan Meategien Legean jaso-
tako jarduerei dagokien edozein debeku jasotzeko ezinbestekoa
izango dela hura arrazoitzea, eta ezingo duela generikoa izan.

* Natura Ondare eta Klima Aldaketa Zuzendaritzak ondo-
rioztatu du ezen, nahiz eta aldaketaren xede diren eremu guztiak
ES2120005 Oria Garaia Kontserbazio Bereziko Eremuarekiko

— Direccién de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco.

— Direcciéon de Medio Natural y Cambio Climatico del Go-
bierno Vasco.

— Direccién de atencién de emergencias y meteorologia del
Gobierno Vasco.

— Direccion de Infraestructuras de Transporte del Gobierno
Vasco.

— Direccién de Agricultura y Ganaderia del Gobierno Vasco.

— Delegacion Territorial de Gipuzkoa del Departamento de
Salud del Gobierno Vasco.

— Direccién de Director de Energia, Minas y Administracion
Industrial.

— lhobe.

— Agencia Vasca del Agua URA.

— Consorcio de Aguas de Gipuzkoa.

— Confederacién Hidrografica del Cantabrico.
— Ente Vasco de Energia (EVE).

— Goieki (Goierriko Garapen Agentzia).
— Goimen.

— EHNE.

— Enba.

— Aranzadi Zientzia elkartea.

— Grupo ecologista Eguzki.

— Ekologistak Martxan.

— Landarlan Ingurumen Elkartea.

— Haritzalde Naturzaleen Elkartea.

— Itsas Enara Ornitologia elkartea.

Asi mismo, la documentacion ha estado accesible en el por-
tal de Internet de la Direccion General de Medio Ambiente,
www.gipuzkoaingurumena.eus para que el publico en general y
cualquier interesado pudiera realizar las aportaciones de carac-
ter ambiental que considerase oportunas.

Finalizado el plazo y hasta la fecha de emisién de este infor-
me, se han recibido las siguientes respuestas:

* La Direccion de atencion de emergencias y meteorologia
del Gobierno Vasco emite informe en relacion a los riesgos exis-
tentes en los ambitos sujetos a modificacion. Sefala que dos de
las tres areas se encuentran en zona inundable, y este riesgo es
especialmente significativo en el Area 5.1.2. San Miguel, ya que
se sitla en la zona inundable de 10 anos de periodo de retorno.
A este respecto, recuerda que se debera cumplir con lo dispues-
to en el Plan Hidrolégico del Cantabrico Oriental y el PTS de Mar-
genes de Rios y Arroyos de la CAPV. Asi mismo, pone de mani-
fiesto que Legorreta se encuentra expuesta a las avenidas que
se derivarian de la rotura de la presa de Ibiur y que deben tener-
se en cuenta en el planteamiento urbanistico las avenidas que
se producirian en caso de rotura de la presa.

* La Direccion de Patrimonio Cultural del Gobierno Vasco
comunica que en el ambito de la Modificacion no se aprecian
afecciones en el Patrimonio Cultural.

* La Direccion de Energia, Minas y Administracion Indus-
trial, por su parte, senala que no consta la existencia de activi-
dades mineras en el ambito de ordenacién y recuerda que la
Ley 22/1973, de 21 de julio, de Minas, establece que cualquier
prohibiciéon contenida en los instrumentos de ordenacion sobre
actividades incluidas en la Ley de Minas debera ser motivada y
no podréa ser de caracter genérico.

* La Direccion de Patrimonio Natural y Cambio Climéatico
concluye que, a pesar de que todas las areas objeto de modifi-
cacion son colindantes con la Zona Especial de Conservacion



mugakideak izan, obren eguneroko ingurumen zaintzarekin, zei-
naren bidez bermatuko baita aipatutako prebentzio neurriak eta,
hala badagokio, GFAk osagarri gisa eska ditzakeenak zorrotz be-
tetzen direla, ez dela eragin nabarmenik sortuko KBEan, eragin-
dako eremuak jada urbanizatuta baitaude eta industria jardue-
raren parte baitira.

Era berean, gogorarazi du Oria ibaia bisoi europarraren (Mus-
tela lutreola) interes bereziko eremua dela, espezie hori galzorian
dagoela, eta Gipuzkoako Lurralde Historikoan Kudeaketa plan
bat duela. Horrez gain, adierazi du ezen, Oria ibaiaren Legorreta-
ko zenbait tartetan uhalde-enara (Riparia riparia) dagoela kon-
tuan hartuta, Gipuzkoako Foru Aldundiari kontsulta egin beharko
zaiola (Flora eta Fauna Zerbitzua), espezie horiei kalterik eragiten
ez zaiela bermatzeko beharrezkotzat jotzen dituen neurri gehiga-
rriak ezar ditzan.

* Lurralde Antolaketako Zuzendaritza Nagusiak, bere al-
detik, honako gogoeta hauek egin ditu azken aldaketa proposa-
menean sartutako eremuei buruz:

— Agerian utzi du 5.1.3 arean (Ola) planteatutako markesina
batzuk eraikita daudela jada, eta proposatzen diren batzuk ja-
bari publikoan kokatuko liratekeela, eta ez lurzati industrialaren
barruan.

—b5.3.2 arearen (gasolina-zerbitzugunea) antolamenduari
dagokionez, Lurralde Antolaketako Zuzendaritza Nagusiak uste
area horretarako planteatzen den merkataritza jardueraren za-
baltzeak ez dituela betetzen ekainaren 27ko 10/2019 Legeak,
establezimendu komertzial handien lurralde antolamenduari bu-
ruzkoak, establezimendu komertzialak hiri-bilbetik kanpo ezar-
tzeko jasotzen dituen mugak.

* Kantauriko Konfederazio Hidrografikoak zenbait gogoeta
egin ditu baliabide hidrikoei eta jabari publiko hidraulikoaren ba-
besari buruz, eta agerian utzi du aldaketaren xeden diren area
batzuk uholde-arriskuko eremuan daudela. 5.1.2 area (San
Migel) nabarmendu du, duen esposizio handiagatik. Area hori ia
guztia, bai egungo instalazioak, bai aurreikusitako handitzea, le-
hentasunezko fluxu-eremuaren barruan dago. Horri dagokionez,
txostenaren arabera, Planak jasoko duen antolamendu proposa-
mena bateragarria izan beharko da uholde-arriskua duen jabari
publikoaren zaintza-eremuko erabileren mugekin. Muga horiek
Jabari Publiko Hidraulikoaren Erregelamenduaren 9. artikuluan
eta Kantauri Ekialdeko Demarkazio Hidrografikoaren Espainiako
zatiko Plan Hidrologikoa onartzen duen urtarrilaren 8ko 1/2016
Errege Dekretuaren 40. artikuluan ezarrita daude.

* lldo beretik, Uraren Euskal Agentziak (URA) azpimarratu
du San Migel eta Ola areak urpean gera daitezkeela, eta gogo-
rarazi du, uholde-arriskuari dagokionez, Jabari Publiko Hidrauli-
koaren Erregelamenduak eta Plan Hidrologikoak ezartzen dituz-
ten arauak bete behar direla. Horri dagokionez, azpimarraga-
rriena da agentziak uste duela ingurumen dokumentuan ez dela
behar bezala justifikatzen 40.3 artikuluko c) epigrafean xedatu-
takoa betetzen denik 5.1.2 «San Miguel» arearako. Argudio hori
funtsezkoa izan daiteke, eremuaren uholde-arrisku handia (Le-
hentasunezko Fluxu Eremua) eta aurreikusitako handitzearen
kokapena direla-eta, Jabari Publiko Hidraulikoaren zortasun te-
orikoaren eremuarekiko mugakidea baita. Hau da, jarduketa
hori gauzatu ahal izateko, honako hauek frogatu behar dira: ere-
mu horretan gauzatutako jarduera ez dela kaltebera, ez duela
nabarmen murrizten lehentasunezko fluxu eremuaren hustubi-
de-sekzioa, ez dela modu esanguratsuan handitzen ingurunea-
ren uholde-arriskua, eta ez direla baldintzatzen hirigunean uhol-
deen aurkako defentsarako egin daitezkeen jarduketak. Era be-
rean, txostenak jarraitzen du adierazten, aurreko horiek guztiak
behar bezala argudiatuta ere, justifikatu beharko dela zergatik
ez diren betetzen LPSko erretiroak (22 metro).

Bestalde, gogorarazi du, Hirigintza izapidearen hurrengo fa-
serako, etorkizuneko eskarien kuantifikazioa aurkeztu beharko
dela, eta txosten hauek ere sartu beharko direla: erakunde kude-
atzailearen (Gipuzkoako Ur Kontsortzioa) adostasun txostena,

(ZEC) Alto Oria (ES2120005), con una vigilancia ambiental diaria
de las obras, que asegure la estricta adopcion de las medidas
preventivas senaladas y de las que en su caso pudiera requerir
complementariamente la DFG, no se generaran afecciones apre-
ciables sobre la ZEC, ya que las zonas afectadas ya se encuen-
tran urbanizadas y forman parte de la actividad industrial.

Asi mismo, recuerda que, atendiendo a la condicion del Oria
como area de interés especial del vison europeo (Mustela lutre-
ola), especie catalogada en peligro de extincion y que cuenta
con Plan de Gestion en el T.H. de Gipuzkoa, y la presencia de
avion zapador (Riparia riparia) en varios tramos del Oria a su
paso por Legorreta, se debera trasladar consulta a la Diputa-
cion Foral de Gipuzkoa (Servicio de Flora y Fauna), que estable-
cera, en su caso, las medidas adicionales que considere nece-
sarias para asegurar la no afeccion a estas especies.

* La Direccion General de Ordenacién de Territorio por su
parte, realiza las siguientes consideraciones sobre los ambitos
incluidos en la Ultima propuesta de modificacion:

— Pone de manifiesto que parte de las marquesinas plante-
adas en Area 5.1.3 «Ola» ya se encuentran construidas y que al-
gunas de las que se proponen se situarian en dominio publico y
no dentro de la parcela industrial.

— Respecto a la ordenacién del Area 5.3.2 «Estacion de ser-
vicio», considera que la ampliacion de la actividad comercial
que se plantea para dicha area no cumple con las limitaciones
que, para el establecimiento de centros comerciales fuera de la
trama urbana, establece la Ley 10/2019, de 27 de junio, de or-
denacion territorial de grandes establecimientos comerciales.

* La Confederacion Hidrografica del Cantabrico realiza al-
gunas consideraciones respecto a los recursos hidricos y la pro-
teccion del dominio publico hidraulico y pone de manifiesto que
algunas de las areas donde se plantean modificaciones se en-
cuentran en zona inundable. Destaca por su alta exposicion el
Area 5.1.2 «San Miguel», que se encuentra practicamente en su
totalidad dentro de la zona de flujo preferente, tanto las instala-
ciones actuales, como la ampliacion prevista. A este respecto,
el informe concluye sefalando que la propuesta de ordenacién
que contemple el Plan debera resultar compatible con las limi-
taciones a los usos en zona de policia del dominio publico inun-
dable establecidas en los articulos 9 del Reglamento del Domi-
nio Publico Hidraulico y 40 del Real Decreto 1/2016, de 8 de
enero, por el que se aprueba el Plan Hidrolégico de la parte es-
panola de la Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental.

* En el mismo sentido, la Agencia Vasca del Agua URA,
destaca el caracter inundable de las areas San Miguel y Ola y
recuerda la necesidad de cumplir las normas que, respecto al
riesgo de inundacion, establecen el Reglamento de Dominio PU-
blico Hidraulico y el Plan Hidrolégico. En este sentido, como
punto mas controvertido, considera que en el documento am-
biental no se justifica adecuadamente el cumplimiento de lo
dispuesto en el epigrafe ¢) del articulo 40.3 para el area 5.1.2
«San Miguel». Esa argumentacion puede resultar fundamental
dado el importante riesgo de inundabilidad del &mbito (Zona de
Flujo Preferente) y la ubicacion de la ampliacion prevista, colin-
dante incluso con la zona de servidumbre tedrica del DPH. Es
decir, para que dicha actuacion se pueda llevar a cabo, se tiene
que demostrar que la actividad llevada a cabo en esta area no
es vulnerable, no supone una reduccion significativa de la sec-
cion de desagle de la ZPF, no se incrementa de manera signifi-
cativa la inundabilidad del entorno, ni se condicionan las posi-
bles actuaciones de defensa contra inundaciones del nicleo ur-
bano. Asi mismo, el informe continlia sefialando que, en el caso
de que se argumente adecuadamente lo anterior, se debera jus-
tificar el incumplimiento de los retiros del PTS (22 metros).

Por otra parte recuerda que, para la siguiente fase de trami-
tacion urbanistica, se debera presentar la cuantificacion de las
futuras demandas e incluirse el informe de conformidad del
ente gestor, el Consorcio de Aguas de Gipuzkoa, sobre la capa-



dauden sistemek premia berri horiei zerbitzua emateko duten
ahalmenari buruz; bai eta erakunde kudeatzaile beraren beste
txosten bat ere, saneamenduari buruz, egungo azpiegitura etor-
kizuneko garapenen kargei zerbitzua emateko nahikoa dela jus-
tifikatzen duena, edo, horiek nahikoa izango ez balira, gerta litez-
keen arazoak konpontzeko irtenbideak aurreikusten dituena.

Azkenik, 5.1.3 areari (Ola) dagokionez, gogorarazi du kon-
tuan hartu behar direla AO-G-2019-0055 espedientean uholde-
arriskuari lotuta jasotako apreziazioak.

4. Ingurumen ebaluazioari buruzko 21,/2013 Legearen V.
eranskinean jasotzen diren irizpideen araberako azterketa.

Gorago deskribatu den bezala, aldaketaren xedea da hiru es-
pazio independenteren antolamendua aldatzea, eraikigarritasu-
na handitu eta, hartara, espazio horietan ezarritako jarduera eko-
nomikoak zabaltzeko. Eraikigarritasunaren gehikuntza horiek hiri
lurzoruaren gainean planteatzen dira, eta ez dute eskatzen urba-
nizatu gabeko lurzoruaren Hirigintza sailkapena eta eraldaketa.
Ola eta gasolina-zerbitzugunea areetan proposatutako handitze
batzuk goiko solairuetan edo solairuarteetan egiten dira, beheko
solairuan okupazio berririk egin behar izan gabe:

* San Migel arean industria nabea handitu egingo da, 670 m2-
ko azaleran, asfaltatutako eta urbanizatutako eremu batean.

* Ola arearen kasuan, Eredu enpresarentzat proposatuta-
ko aldaketak ez du oinplanoko okupaziorik ekartzen; izan ere,
proposatzen dena da eraikigarritasuna goi-solairuetan eta solai-
ruarteetan handitzea (1.713 m2 gehiago). Ederfil enpresaren
instalazioei dagokienez, iparralderantz eta hegoalderantz zabal-
tzen dira beheko solairuan, eta gaur egun asfaltatuta eta urba-
nizatuta dagoen 1.344 m2-ko eremua hartzen dute.

* Gasolina-zerbitzugunearen arean 672 m2-ko azalera
berri bat sortuko da sestra azpian, eta sestra gaineko handitzea
goiko solairuetan egingo da (844 m?2), eraikinaren oinplanoko
okupazioa handitzea ekarri gabe.

Eragindako ingurunearen ezaugarriei dagokienez, aldatu be-
harreko hiru eremuak Oria ibaiaren haranaren hondoan daude,
lehendik eraldatuta eta urbanizatuta dagoen hiri-lurzoruan. San
Migel eta Ola areak ibaiaren ertzetan daude, eta ingurumen sen-
tikortasun handiagoa dute; izan ere, Oria ibaia, tarte horretan,
ES2120005 Oria Garaia KBEan dago, Natura 2000 eremuan.
Hauek dira kontserbatu beharreko funtsezko elementuak:

— Ibaiaren korridore ekologikoa: korridore ekologiko gisa duen
funtzionaltasuna eta Natura 2000 Sarearen konektibitaterako
egiten duen ekarpena.

— Ibaietako habitatak: ibaiertzeko haltzadiak eta lizardi sub-
kantauriarrak (habitataren EB kodea: 91EO¥*).

— Mustela lutreola (bisoi europarra).
— Parachondrostoma miegii (loina) eta arrain komunitatea.

— Ibaietako hegazti fauna: Cinclus cinclus (ur-zozoa), Alcedo
atthis (martin arrantzalea), eta ibaiertzetako beste hegazti es-
pezie batzuk.

Halaber, ibaiaren tarte horretako jabari publiko hidraulikoa
eta zortasun-eremua interes bereziko area da bisoi europarra-
rentzat, Gipuzkoako Lurralde Historikoko bisoi europarraren Ku-
deaketa-planaren arabera.

Antolamendu aldaketaren xede diren hiru areetako batek ere
ez du landaredi naturalik, eta ez du intereseko habitatik edo
flora mehatxatuko espezierik. Era berean, ez dira egokiak kata-
logatutako edo intereseko fauna espezieentzat, nahiz eta kon-
tuan izan behar den ibaia hurbil dagoela eta ibai habitatari lotu-
tako espezieak egon daitezkeela. lldo horretan, aipatutako bisoi
europarraz gain, ingurumen dokumentu estrategikoak Oria ibaia-
ren tarte horretako komunitate iktiologikoa nabarmentzen du,
loina (Parachondrostoma miegii) eta Graellseko barboa (Lucio-
barbus graellsii) bezalako espezieekin, baita ibaiaren ubidera-

cidad de los sistemas existentes para dar servicio a dichas nue-
vas necesidades, asi como informe del mismo ente gestor que,
en relacion con el saneamiento, justifique que la infraestructura
actual es suficiente para dar servicio a las cargas de los futuros
desarrollos o, si aquellos no fueran suficientes, las previsiones
para dar solucién a posibles problemas.

Finalmente, para el area 5.1.3 «Ola» se recuerda la necesi-
dad de que sean tenidas en cuenta las apreciaciones en rela-
cién con el riesgo de inundabilidad recogidas en el marco del ex-
pediente AO-G-2019-0055.

4. Analisis en base a los criterios recogidos en el anexo V
de la Ley 21/2013, de evaluacion ambiental.

Como se ha descrito arriba, la Modificacion tiene por objeto
un cambio de ordenacién de tres espacios independientes para
incrementar la edificabilidad para la ampliacion de actividades
econdémicas implantadas en dichos espacios. Estos incrementos
de edificabilidad se plantean sobre suelo urbano y no requieren
la clasificacion y transformacion urbanistica de suelo no urbani-
zado. Varias de las ampliaciones propuesta en las areas Ola y
Estacion de servicio se realizan en plantas altas o creando en-
treplantas sin suponer nueva ocupacion en planta baja:

* En el area San Miguel se amplia la nave industrial en
una superficie de 670 m? en una zona asfaltada y urbanizada.

* En el caso del area Ola la modificacion propuesta para
la empresa Eredu no supone ocupacién en planta, ya que pro-
pone ampliar la edificabilidad en 1.713 m2 en plantas altas y
entreplantas. Las instalaciones de Ederfil se amplian hacia el
norte y sur en planta baja, ocupando un espacio actualmente
asfaltado y urbanizado de 1.344 mz2.

* En el area Estacion de servicio se crea una nueva super-
ficie bajo rasante de 672 m2 y la ampliacion sobre rasante se
realiza en plantas altas (844 m?2) sin suponer aumentar la ocu-
pacion en planta del edificio.

En cuanto a las caracteristicas del medio afectado, los tres
ambitos sujetos a modificacion se sitdan en el fondo del valle del
rio Oria, sobre suelo urbano que ya se encuentra previamente
transformado y urbanizado. Las areas «San Miguel» y «Ola» se si-
tdan en las margenes del rio, y presentan mayor sensibilidad am-
biental ya que el rio Oria, en este tramo, se encuentra incluido en
el espacio Natura 2000 ZEC ES2120005 Oria Garaia, cuyos ele-
mentos clave objeto de conservacién son los siguientes:

— El Corredor Ecolégico Fluvial: su funcionalidad como co-
rredor ecoldgico y su contribuciéon a la coherencia y conectivi-
dad de la red Natura 2000.

— Habitats Fluviales: alisedas riparias y fresnedas subcanta-
bricas (Habitat Cod.UE. 91EQ*).

— Mustela lutreola (visén europeo).
— Parachondrostoma miegii (loina) y la comunidad ictica.

— Avifauna de rios: Cinclus cinclus (mirlo acuatico), Alcedo
atthis (martin pescador), y otras especies de aves de riberas flu-
viales.

Asi mismo, el dominio publico hidraulico y zona de servi-
dumbre del rio en este tramo constituye area de interés espe-
cial para el visén europeo segln el Plan de Gestion del Vison Eu-
ropeo en el Territorio Historico de Gipuzkoa.

Ninguna de las tres areas cuya ordenacién se modifica pre-
senta vegetacion natural, ni contiene habitats de interés, ni es-
pecies de flora amenazada. Tampoco constituyen enclaves ade-
cuados para especies faunisticas catalogadas o de interés, si
bien hay que tener presente la cercania del rio y la posible pre-
sencia de especies ligadas al habitat fluvial. En este sentido,
ademas del ya mencionado visén europeo, el documento am-
biental estratégico destaca la comunidad ictiol6gica en este
tramo del rio Oria, con especies como la loina (Parachondrosto-
ma miegii) y el Barbo de Graells (Luciobarbus graellsii), asi como



tze-hormetan, zerbitzugunearen azpiko uretan, uhalde-enararen
zenbait kolonia (Riparia riparia) ere.

Bestalde, aldaketaren xede diren areek, gaur egungo baldin-
tzetan, ez dute nekazaritza interesik, paisaia kalitate txikia dute
eta ez dute kultura ondare gisa inbentariatutako edo kalifikatu-
tako elementurik.

Antolamendu berrian proposatutako jardueren ingurumen
efektuei dagokienez, ingurumen dokumentu estrategikoak 17
inpaktu potentzial identifikatzen ditu guztira, eta horietako bat
ere ez da garrantzitsutzat jotzen dokumentu horretan.

Laburbilduz, aztertutako areek ez dute balio natural garran-
tzitsurik, eta horietan sortzen diren ingurumen baliabideak eta
zerbitzu ekosistemikoak ez dira adierazgarriak; beraz, ez da es-
pero ingurumen inpaktu negatibo nabarmenik ingurumen balio,
baliabide eta zerbitzu horietan.

Hala ere, aldaketaren xede diren hiru areek ingurumen ezau-
garri jakin batzuk dituzte, eta ezaugarri horiek mugatu edo baldin-
tzatu egin ditzakete lurzoruaren erabilerak eta haietan gara daitez-
keen jarduerak. lldo horretan, San Migel eta Ola areek muga han-
diak dituzte, uholde arriskuko eremuan daudelako. Muga horiek
bereziki garrantzitsuak dira San Migel arearen kasuan, eremu erai-
kia handitzea «lehentasunezko fluxu» eremuaren barruan plantea-
tzen baita, eta, beraz, uraldien eraginpean dagoen eremuan. Ere-
mu horietan aldaketa onartzeko, Kantauri Ekialdeko Demarkazio
Hidrografikoaren Plan Hidrologikoan eta EAEKo Ibaiak eta Errekak
Antolatzeko Lurralde Plan Sektorialean ezarritakoa betetzen dela
egiaztatu beharko da aldez aurretik, eta administrazio hidraulikoa-
ren aldeko txostena beharko da.

Era berean, aldatu beharreko hiru eremuek kutsatuta egon
daitezkeen lurzoru gisa inbentariatutako lurzoruak dituzte;
beraz, lurzorua ez kutsatzeko eta kutsatutakoa garbitzeko ekai-
naren 25eko 4/2015 Legearen 23. artikuluan jasotako edozein
kasuren aurrean (kasu horien artean daude jarduera bat
instalatzea edo zabaltzea edo lurrak mugitzea), ezinbestekoa
izango da EAEko ingurumen organoak lurzoruaren kalitatearen
adierazpena egitea.

Bestalde, EAEko hots-kutsadurari buruzko urriaren 16ko
213/2012 Dekretuan ezarritakoa betez, antolatutako eremuen
inpaktu akustikoari buruzko azterlan espezifiko bat sartu da al-
daketaren dokumentuen artean. Azterlan horren arabera, 5.3.2
arean (gasolina-zerbitzugunea) zarata maila handiak daude, hi-
rugarren sektoreko jarduerak nagusi diren eta ostatu espazioak
dituzten eremuetarako ezarritako kalitate helburuak gainditzen
dituztenak (urriaren 16ko 213/2012 Dekretuaren lll. eranskine-
ko d epigrafea). Horrek baldintzatu egin dezake eremu horretan
aurreikusitako hotel jardueraren antolamendua eta ezarpena.
Gainerako bi areetan, azterketa akustikoak adierazten du kalita-
te akustikoko helburuak betetzen direla industria erabilera nagu-
si den lurralde sektoreetan.

Azkenik, adierazi behar da 5.3.2 arean (gasolina-zerbitzu-
gunea) planteatutako jarduketen Hirigintza bideragarritasuna
10/2019 Legeak, ekainaren 27koak, establezimendu komertzi-
al handien lurralde antolamenduari buruzkoak, ezarritako mu-
gak betetzearen mende dagoela.

Aurreko gogoetak kontuan hartuta, ondorioztatzen da Lego-
rretako arau subsidiarioen aldaketan 5.1.2, 5.1.3 eta 5.3.2 aree-
tarako aurreikusitako antolamendutik ez dela ingurumen inpaktu
esanguratsurik sortuko, ez bertan planteatutako jarduketen ezau-
garriengatik, ez eragindako ingurunearen sentsibilitateagatik, bal-
din eta antolatutako areetako biren uholde-arriskuaren ondorioz-
ko erabilera mugak errespetatzen badira. Beraz, ez da beharrez-
kotzat jotzen ingurumen ebaluazioan sakontzea, planari inguru-
men ebaluazio estrategiko arrunta eginez. Hala ere, aldaketa
behin betiko onartzeko edo, hala badagokio, area bakoitzean au-
rreikusitako jarduketak garatzen dituzten proiektuak onartzeko,

la presencia en los muros de encauzamiento del rio, aguas de-
bajo de la Estacion de servicio, de varias colonias de avién za-
pador (Riparia riparia).

Por otra parte, las areas objeto de modificacion no presen-
tan, en las condiciones actuales, ningln interés agrario, su cali-
dad paisajistica es baja y no cuenta con elementos inventaria-
dos o calificados como patrimonio cultural.

En cuanto a los efectos ambientales de las actuaciones pro-
puestas en la nueva ordenacion, el documento ambiental estra-
tégico identifica un total de 17 impactos potenciales, ninguno
de los cuales es considerado importante en dicho documento.

En resumen, las areas analizadas carecen de valores natu-
rales importantes, los recursos ambientales y los servicios eco-
sistémicos que se producen en las mismas no son significativos
y, por tanto, no son de esperar impactos ambientales negativos
significativos sobre dichos valores, recursos y servicios ambien-
tales.

Sin embargo, las tres areas objeto de modificacion presen-
tan ciertas caracteristicas ambientales que pueden limitar o
condicionar los usos del suelo y las actividades que pueden
desarrollarse en las mismas. En este sentido, las areas «San Mi-
guel» y «Ola» presentan fuertes limitaciones derivados de su ca-
racter de zona inundable, especialmente importantes en el
caso del area «San Miguel», donde la ampliacion del ambito edi-
ficado se plantea dentro del area de «flujo preferente» y, por
tanto, en zona muy expuesta a las avenidas. La aprobacion de
la modificacion en estos ambitos requerira la acreditacion pre-
via del cumplimiento de lo establecido Plan Hidrolégico de la
Demarcacién Hidrografica del Cantabrico Oriental y el PTS de
Ordenacion de los Rios y Arroyos de la CAPV, asi como el informe
favorable de la administracion hidraulica.

Asi mismo, los tres ambitos objeto de modificacion cuentan
con suelos inventariados como potencialmente contaminados,
por lo que ante cualquier supuesto recogido en el articulo 23 de
la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencion y correccion de
la contaminacion del suelo (supuestos entre los que se encuen-
tran la instalacion o ampliacion de una actividad o el movimiento
de tierras) sera requisito indispensable una declaracion de la ca-
lidad del suelo por parte del 6rgano ambiental de la CAPV.

Por otra parte, en cumplimiento de lo establecido en el De-
creto 213/2012, de 16 de octubre, de contaminacién acustica
de la CAPV, entre los documentos de la Modificacion se ha in-
cluido un estudio de impacto acustico especifico de los &mbitos
ordenados. Seglin dicho estudio, el Area 5.3.2 «Estacion de Ser-
vicio» presenta niveles de ruido elevados, que superan los obje-
tivos de calidad establecidos para zonas con predominio de ac-
tividades terciarias con espacios de alojamiento (epigrafe D del
anexo Il del Decreto 213/2012, de 16 de octubre), circunstan-
cia que puede condicionar la ordenacion y el establecimiento de
la actividad hotelera prevista en esta area. En las dos areas res-
tantes, el estudio acustico sefala el cumplimiento de los objeti-
vos de calidad acUstica para sectores del territorio con predomi-
nio de uso industrial.

Por Gltimo, sefalar que la viabilidad urbanistica de las ac-
tuaciones planteada en el Area 5.3.2 «Estacion de servicio» se
encuentra condicionada al cumplimiento de los limites fijados
por la Ley 10/2019, de 27 de junio, de ordenacion territorial de
grandes establecimientos comerciales.

Teniendo en cuenta el conjunto de las consideraciones an-
teriores, se concluye que de la ordenacién prevista en la Modi-
ficacion de las Normas Subsidiarias de Legorreta en las areas
5.1.2, 5.1.3y 5.3.2 no se derivaran impactos ambientales signi-
ficativos, ni por las caracteristicas de las actuaciones plantea-
das en el mismo, ni por la sensibilidad del medio afectado,
siempre que se respeten las limitaciones de uso derivadas del
caracter inundable de dos de las areas ordenadas. Por tanto, no
se considera necesario profundizar en la evaluacion ambiental
a través del sometimiento del Plan a una evaluacién ambiental
estratégica ordinaria. Sin embargo, la aprobacién definitiva de



aldez aurretik egiaztatu beharko da kasu bakoitzean aplikagarri
diren arauak betetzen direla establezimendu komertzialei, plan-
gintza hidrologikoari, ibaiertzen antolamenduari eta kalitate akus-
tikoari dagokienez.

Ondorioz, aurreko guztiarekin bat etorriz, Ingurumen Ebalua-
zioari buruzko abenduaren 9ko 21/2013 Legearen 31. artiku-
luan xedatutakoari jarraikiz, eta urriaren 20ko 16/2020 Foru De-
kretuan aurreikusitakoa betez, Ingurumen Zuzendaritza Nagusi
honek ingurumen txosten estrategiko hau egin du:

Lehenengoa. Legorretako arau subsidiarioen aldaketa,
5.1.2,5.1.3 eta 5.3.2 areei dagokiena, ingurumen ebaluazio estra-
tegiko arruntaren mende ez jartzea; izan ere, abenduaren 9ko
21/2013 Legearen V. eranskinean ezarritako irizpideei jarraituz
egindako analisiaren arabera, eta egindako kontsulten emaitza
kontuan hartuta, ondorioztatzen da ez dela ingurumen arloko on-
dorio negatibo esanguratsurik egongo, betiere ingurumen txosten
estrategiko honen bigarren apartatuan ezarritakoa betetzen bada.

Bigarrena. Legorretako arau subsidiarioen aldaketak, 5.1.2,
5.1.3 eta 5.3.2 areei dagokienak, eta area horiek urbanizatu eta
eraikitzeko proiektuek, neurri babesle eta zuzentzaileez eta ingu-
rumen dokumentu estrategikoan diseinatutako gainbegiratze pla-
naz gain, honako jarraibide hauek beteko dituzte:

1. Bermatu beharko da 5.1.2. arearen (San Migel) eta 5.1.3.
arearen (Ola) antolamendua bateragarria dela uholde-arriskua
duen jabari publikoaren zaintza-eremuko erabileren mugekin.
Muga horiek Jabari Publiko Hidraulikoaren Erregelamenduaren 9.
artikuluan eta Kantauri Ekialdeko Demarkazio Hidrografikoaren
Espainiako zatiko Plan Hidrologikoa onartzen duen urtarrilaren
8ko 1/2016 Errege Dekretuaren 40. artikuluan ezarrita daude.
Era berean, onartutako antolamenduak EAEko Ibaien eta Erreken
Ertzak Antolatzeko Lurralde Plan Sektorialean zehaztutako erreti-
roak errespetatu beharko ditu. Aldaketaren xede diren areak Oria
ibaiaren zaintza-eremuan daude batez ere, eta, beraz, area bakoi-
tzerako arroko erakundearen baimena lortu beharko da, zeina
URA Uraren Euskal Agentzian izapidetu beharko baita.

2. Lurzorua kutsatzea saihestu eta kutsatutakoa garbitze-
ko ekainaren 25eko 4/2015 Legearen 23.1 artikuluan aurreiku-
sitako kasuetan, beharrezkoa izango da autonomia erkidegoko
ingurumen organoak lurzoruaren kalitatearen adierazpena egi-
tea. Era berean, kutsatuta egon daitezkeen lurzoru inbentaria-
tuetan egin beharreko lur-mugimenduetarako, gaika hondeatze-
ko plan bat onartu beharko du aldez aurretik autonomia erkide-
goko ingurumen organoak, lurzoruaren kalitateari buruzko adie-
razpena egiteko dagokion prozeduraren esparruan.

3. Antolatutako area bakoitzeko Hirigintza arau partikula-
rrek kalitate akustikoko helburu aplikagarriak jaso beharko di-
tuzte, Euskal Autonomia Erkidegoko hots kutsadurari buruzko
urriaren 16ko 213/2012 Dekretua aplikatuz egindako zonaka-
tze akustikoaren arabera. 5.3.2. arearen kasuan (gasolina-zer-
bitzugunea), bertan aurreikusitako hotel jarduera baimentze al-
dera, etxebizitzetara, bizitegietara, ospitaleetara, hezkuntzara
edo kulturara bideratutako eraikinen barnealde bizigarriari apli-
katu beharreko kalitate akustikoko helburuak betetzen direla
bermatu beharko da (b taula, 1. zatia, 1. eranskina).

4. Hirigintza arau partikularrek berariaz aipatu beharko
dute prebentzio, zuzenketa eta konpentsazio neurrien izaera lo-
teslea (10. apartatua) eta ingurumen dokumentu estrategikoa-
ren ingurumen jarraipenerako neurriak (11. apartatua), kasu
bakoitzean egokiak eta aplikagarriak direnak.

la Modificacion o, en su caso, de los proyectos que desarrollen
las actuaciones previstas en cada area, requeriran la acredita-
cion previa del cumplimiento de las normas aplicables en cada
caso en relacion a establecimientos comerciales, planificacion
hidrolégica, ordenacion de margenes y calidad acustica.

En consecuencia, de acuerdo con todo lo anterior y segln lo
dispuesto en el articulo 31 de la Ley 21/2013, de 9 de diciem-
bre, de evaluacién ambiental y, en virtud de lo previsto en el del
Decreto Foral 16/2020, de 20 de octubre, esta Direccion Gene-
ral de Medio Ambiente emite el presente Informe Ambiental Es-
tratégico en los términos siguientes:

Primero. No someter la modificacion de las normas subsi-
diarias de Legorreta en las areas 5.1.2, 5.1.3 y 5.3.2, a evalua-
cién ambiental estratégica ordinaria ya que, de acuerdo con el
analisis efectuado de conformidad con los criterios establecidos
en el anexo V de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, y teniendo
en cuenta el resultado de las consultas realizadas, se concluye
que no va a producir efectos negativos significativos sobre el
medio ambiente, siempre que se cumplan los términos que se
establecen en el apartado segundo de este informe ambiental
estratégico.

Segundo. La modificacion de las normas subsidiarias de
Legorreta en las areas 5.1.2, 5.1.3 y 5.3.2 asi como los proyec-
tos de urbanizacion y edificacion que desarrollen las diferentes
areas incorporaran, ademas de las medidas protectoras y co-
rrectoras y el plan de supervision disefiado por el documento
ambiental estratégico, las siguientes directrices:

1. Se debera garantizar que la ordenacién del Area 5.1.2
«San Miguelb y el Area 5.1.3 «Ola» es compatible con las limita-
ciones de usos en zona de policia del dominio publico inundable
establecidas en los articulos 9 del Reglamento del Dominio Pu-
blico Hidraulico y 40 del Real Decreto 1/2016, de 8 de enero,
por el que se aprueba el Plan Hidrologico de la parte espafiola
de la Demarcacion Hidrografica del Cantabrico Oriental. Asi
mismo, la ordenacién adoptada debera respetar los retiros defi-
nidos por el PTS de ordenacion de margenes de los rios y arro-
yos de la CAPV. Las areas sujetas a modificacion se ubican fun-
damentalmente en la Zona de Policia del rio Oria, por lo que
sera necesario obtener, para cada una de ellas, la pertinente
autorizacion del Organismo de cuenca, debiendo tramitarse en
la Agencia Vasca del Agua-URA.

2. En los supuestos previstos en el articulo 23.1 de la Ley
4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo sera necesaria la declaracién de la ca-
lidad del suelo por parte del 6rgano ambiental de la Comunidad
Auténoma. Asi mismo, los movimientos de tierra que deban eje-
cutarse sobre suelos inventariados como potencialmente conta-
minados exigiran la previa aprobacion, por parte del érgano am-
biental de la Comunidad Auténoma, de un plan de excavacion
selectiva en el marco del correspondiente procedimiento de de-
claracion de la calidad del suelo.

3. Las normas urbanisticas particulares de cada una de
las areas ordenadas deberan incorporar los objetivos de calidad
acustica aplicables conforme a la zonificacion acUstica realiza-
da en aplicacion del Decreto 213/2012, de 16 de octubre, de
contaminacién acustica de la Comunidad Auténoma del Pais
Vasco. En el caso del Area 5.3.2 «Estacién de servicio», de cara
a autorizar la actividad de hotel prevista en el mismo, se debera
garantizar el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
aplicables al espacio interior habitable de edificaciones destina-
das a viviendas, usos residenciales, hospitalarios, educativos o
culturales (tabla B, parte 1, anexo 1).

4. Las Normas Urbanisticas Particulares deberan recoger
una referencia expresa al caracter vinculante de las medidas
preventivas, correctoras y compensatorias (apartado 10) y de
las medidas para el seguimiento ambiental del plan (apartado
11) del documento ambiental estratégico que sean pertinentes
y aplicables en cada caso.



5. Aldaketaren ondorioz aurreikusitako jarduketak egikari-
tzeko idazten diren eraikuntza eta urbanizazio proiektuek jasan-
garritasun energetikoa lortzera bideratutako irizpideak eta neu-
rriak jaso beharko dituzte, eta, lehenik eta behin, aurrezpenera
eta efizientzia energetikora bideratutakoak lehenetsi beharko
dituzte. Horretarako, proiektu horiek aldaketaren jasangarrita-
sun energetikoaren azterlanean jasotako neurri guztiak hartu
beharko dituzte beren gain, kasu bakoitzean egokiak eta aplika-
garriak direnak, honako hauek barne: eraikin berrietan (indus-
triakoak edo zerbitzuetakoak) energia aurrezteko neurriak, iturri
berriztagarrietatik energia aprobetxatzeko sistemak ezartzeko
neurriak, energia aurreztekoak, energia efizientziarakoak, kan-
po argiztapeneko instalazioen argi kutsadura prebenitzeko neu-
rriak eta mugikortasun jasangarria sustatzeko neurriak barne.
4/2019 Legeak, otsailaren 21ekoak, Euskal Autonomia Erkide-
goko Jasangarritasun Energetikoari buruzkoak, ezarritakoarekin
bat etorriz, hiri inguruneetan erabilera publikoko errekarga gu-
neak aurreikusi beharko dira, ibilgailu elektrikoak eta ordezko
erregaiek bultzatutakoak erabiltzen dituzten pertsonei energia
hornidura bermatzeko, eta baita bizikleten erabilera eta aparka-
lekua errazteko espazioak ere.

6. Okupazioak, landaredia kentzeak, materialen eta lurren
biltegiak, sedimentuak edo kutsatzaileak ibilgura isurtzeak edo
beste arrazoi batzuek eragindako afekzioak saihestu behar dira
Natura 2000 sareko ES2120005 Oria Garaia Kontserbazio Be-
reziko Eremuan. Bideen eta pabiloien kanpoko argiztapena di-
seinatzean, argiak ibaiaren gainean eragitea saihestuko da, eta
erriberako landaredi zerrenda itzalpean mantentzen saiatuko
da. Aldaketaren ondoriozko jarduerek ez dute inolaz ere handitu
behar KBEren barnean urbanizatutako edo artifizializatutako
azalera. Azkenik, urbanizazio proiektuetan ibaiertzak ekologiko-
ki leheneratzeko, flora exotiko inbaditzailea kentzeko eta haltza-
di kantauriarraren berezko landaredia lehengoratzeko jarduke-
tak sartzeko aukera eta komenigarritasuna aztertuko da.

7. Aldaketaren ondorioz aurreikusitako jarduketak gauza-
tzeko idazten diren eraikuntza eta urbanizazio proiektuek ingu-
rumen arloko neurriak eta jardunbide egokiak jaso beharko di-
tuzte, honako hauek lortzeko:

a. Berriztagarriak ez diren lehengaien kontsumoa murriz-
tea eraikuntzan eta eraikingintzan.

b. Eraginkortasuna bilatzea uraren erabileran eta hornidu-
ra eta saneamendu sistemetan.

c. Espazio publikoak birnaturalizatzea, naturan oinarrituta-
ko irtenbideak bilatuz, hala nola zoladura iragazkorrak, orubeen
zaharberritzea, fatxada berdeak, eta abar.

d. Lorategiak eta berdeguneak diseinatzea eta kudeatzea,
jasangarritasun irizpideen arabera.

Urbanizazio eta eraikuntzako proiektuetan txertatu beharre-
ko neurriak eta jardunbide egokiak definitzeko, honako argital-
pen hauetan deskribatutakoak hartuko dira kontuan:

— «Eraikuntza jasangarriaren gida. Industria Eraikinak» (Ihobe).

— «Irtenbide naturalak EAEKko toki esparruan klima adaketa-
ra egokitzeko» (Ihobe).

— «Lorategi eta berdegune jasangarriak diseinatzeko eskuli-
burua» (Udalsarea 21).

Hirugarrena. 21/2013 Legearen 31.4 artikuluan ezarrita-
koaren arabera, ingurumen txosten estrategiko honek indarral-
dia galduko du eta dagozkion ondorioak sortzeari utziko dio, bal-
din eta plana ez bada onartzen Gipuzkoako ALDIZKARI OFIZIALEAN
argitaratu eta gehienez ere lau urteko epean.

Laugarrena. Agindua ematea ingurumen txosten estrategi-
ko hau Gipuzkoako ALpIzkARI OFIZIALEAN eta zuzendaritza honen
web orrian argitaratzeko.

5. Los proyectos de edificacion y urbanizacién que se re-
dacten para la ejecucion de las actuaciones previstas como
consecuencia de la Modificacion deberan incorporar criterios y
medidas orientadas a lograr la sostenibilidad energética, pri-
mando, en primer lugar, las destinadas al ahorro y la eficiencia
energética. A estos efectos, dichos proyectos deberan asumir
todas aquellas medidas recogidas en el estudio de sostenibili-
dad energética de la Modificacion que sean pertinentes y apli-
cables en cada caso, incluyendo las destinadas al ahorro de
energia en las nuevas edificaciones (industriales o de servicios),
a la implantacion de sistemas de aprovechamiento de energia a
partir de fuentes renovables, al ahorro, eficiencia energética y
prevencion de la contaminacion luminica de las instalaciones
de alumbrado exterior y al fomento de la movilidad sostenible.
En coherencia con lo estipulado en la Ley 4/2019, de 21 de fe-
brero, de Sostenibilidad Energética de la Comunidad Auténoma
Vasca, se deberan prever estaciones de recarga de uso publico
en los entornos urbanos, para garantizar el suministro de ener-
gia a las personas usuarias de vehiculos eléctricos y propulsa-
dos por combustibles alternativos, asi como espacios para faci-
litar el uso y el aparcamiento de bicicletas.

6. Se deben evitar afecciones sobre la Zona especial de
conservacion Natura 2000 ZEC ES2120005 Oria Garaia/Alto
Oria por ocupacion, eliminacion de la vegetacion, depésito de
materiales y tierras, vertido de sedimentos o contaminantes al
cauce u otras causas. El disefio de la iluminacion exterior de via-
les y pabellones se realizara evitando que la luz incida sobre el
rio y procurando mantener la banda de vegetacion de ribera
bajo sombra. En ninglin caso las actuaciones derivadas de la
modificaciéon deben suponer un incremento de la superficie ur-
banizada o artificializada en el interior de la ZEC. Por Ultimo, se
estudiara la posibilidad y conveniencia de que los proyectos de
urbanizacién incluyan actuaciones de restauracién ecologica de
las margenes, eliminacion de flora exética invasora y restableci-
miento de la vegetacion propia de la aliseda cantéabrica.

7. Los proyectos de edificacion y urbanizacion que se re-
dacten para la ejecucion de las actuaciones previstas como
consecuencia de la Modificacion deberan incorporar, en los as-
pectos que les sean aplicables, medidas y buenas practicas am-
bientales orientadas a lograr:

a. Lareduccion del consumo de materias primas no reno-
vables en la construccion y edificacion.

b. La eficiencia en el uso del agua y de los sistemas de
abastecimiento y saneamiento.

c. La renaturalizacion de espacios publicos, buscando so-
luciones basadas en la naturaleza, como pavimentos permea-
bles, restauracion de solares, fachadas verdes, etc.

d. Eldisenoy gestion de jardines y espacios verdes con cri-
terios de sostenibilidad.

Para la definicion de las medidas y buenas practicas a incor-
porar a los proyectos urbanizacién y edificacion, se considera-
ran las descritas en las siguientes publicaciones:

— «Guia de Edificacién Ambientalmente Sostenible. Edificios
Industriales». (Ihobe).

— «Soluciones Naturales para la adaptacion al cambio cli-
matico en el ambito local de la CAPV» (lhobe).

— «Manual para el diseno de jardines y zonas verdes soste-
nibles» (Udalsarea 21).

Tercero. De acuerdo a lo establecido en el articulo 31.4 de
la Ley 21/2013, el presente informe ambiental estratégico per-
dera su vigencia y cesara en la produccion de los efectos que le
Son propios si, una vez publicado en el BoLETIN OFICIAL de Gipuz-
koa, no se hubiera procedido a la aprobaciéon del Plan en el
plazo maximo de cuatro anos desde su publicacion.

Cuarto. Ordenar la publicacion del presente informe am-
biental estratégico en el BoLETiN OFiciAL de Gipuzkoa y en la pa-
gina web de esta Direccion.
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Donostia, 2022ko otsailaren 22a.—Modnica Pedreira Lan-
chas, Ingurumeneko zuzendari nagusia. (1139)

San Sebastian, a 22 de febrero de 2022.—La directora ge-
neral de Medio Ambiente, Moénica Pedreira Lanchas. (1139)
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