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1. INTRODUCCION

1.1. Marco legislativo

La Evaluacién Ambiental Estratégica introduce la variable ambiental en la toma de decisiones sobre los Planes y
Proyectos de Ordenacion Territorial con incidencia significativa en el medio ambiente. Esta técnica se ha venido
manifestando como la forma mas eficaz para evitar impactos sobre la naturaleza, internalizando las externalidades
ambientales generadas por la ordenacién urbanistica del territorio, al poder elegir entre las diferentes alternativas
posibles, aquella que mejor salvaguarde los valores ambientales desde su perspectiva global y teniendo en cuenta
todos los efectos derivados de las actuaciones proyectadas.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental, constituye la referencia legislativa a nivel estatal,
y unifica en una sola norma la legislacién anterior, la Ley 9/2006, de 28 de abril y el Real Decreto Legislativo
1/2008, de 11 de enero, asi como las modificaciones posteriores al texto refundido. Establece el procedimiento de
la Evaluacién Ambiental Estratégica de los planes, programas y proyectos que puedan tener efectos significativos
sobre el medio ambiente.

Ley 10/2021, de 9 de diciembre, de Administracion Ambiental de Euskadi, refunde la Ley 21/2013 con la
legislaciéon autonémica previa en materia de evaluacién ambiental. El Titulo V, de evaluacidon ambiental, actualiza
el régimen de la evaluacion ambiental de los planes, programas y proyectos recogidos en el Anexo Il de la ley en
aras a hacer efectiva la integraciéon de los aspectos ambientales en su elaboracién, aprobaciéon o autorizacion,
seleccionando las alternativas que resulten ambientalmente viables y estableciendo las medidas de todo tipo para
prevenir, corregir y, en su caso, compensar los efectos adversos sobre el medio ambiente.

Real Decreto 445/2023, de 13 de junio, por el que se modifican los anexos |, Il y lll de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluacion ambiental.

Por otro lado, el Decreto 211/2012 de 16 de octubre, por el que se regula el procedimiento de evaluacion
ambiental estratégica de planes y programas, establece el marco de aplicacion de la Evaluacion Ambiental
Estratégica de planes y programas y desarrolla las competencias propias de la CAPV en esta materia.

Se ha considerado que el Plan Especial se encuentra sometido a Evaluacién de Impacto Ambiental Simplificada (ver
apartado 11 Motivacion de la aplicacion del procedimiento de evaluacion ambiental estratégica simplificada). En
cualquier caso, esta consideraciéon esta condicionada al criterio del érgano ambiental, pudiendo optar por la via
ordinaria con una justificacion adecuada.

El contenido del presente documento se adapta a lo establecido en el articulo 29 de la Ley 21/2013, y constituye la
base para que el Ayuntamiento de Getaria, solicite al érgano ambiental (Departamento de Medio Ambiente de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa) el inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada.

Documento ambiental estratégico
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1.2. Equipo de trabajo

El PEOU, siendo de iniciativa publica y teniendo de promotor a Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura
Zuzendaritza/ Gobierno Vasco, Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura, ha sido redactado por Krean S.Coop. con
un equipo redactor liderado por Maria Rodriguez Aguirre (arquitecta especialista en urbanismo) y por Ane Miren
Martinez Bardeci (arquitecta especialista en urbanismo. También han colaborado por parte de KREAN, Larraitz
Sasiain, Diego Rodriguez y Alberto Vazquez.

La empresa Geotech colabora con Krean en las tareas de redaccion del Documento Ambiental Estratégico, con un
equipo liderado por Vicente Lépez, gedgrafo, encargado del presente documento y de su cartografia asociada.

Los datos identificativos de los miembros del equipo son los siguientes:

e Vicente Lopez Encinas, Geografo, N° de Colegiado 555, con domicilio a efectos de notificaciones en Parque
Tecnoldgico de Alava, Calle Albert Einstein, 44, 01510 Mifiano Menor, Vitoria-Gasteiz (Alava) y tfho. 945 01
09 49.

e LoreaDuefias Urcelay, Ingeniera Técnica en Topografia, con domicilio a efectos de notificaciones en Parque
Tecnoldgico de Alava, Calle Albert Einstein, 44, 01510 Mifiano Menor, Vitoria-Gasteiz (Alava) y tfho. 945 01
09 49.
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2. ANTECEDENTES

El 23 de mayo de 2023 el Departamento de Planificacion Territorial, Vivienda y Transportes de la Administracion
General de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco y el Ayuntamiento de Getaria suscribieron el “Convenio para la
Promocién de Alojamientos Dotacionales en la calle Balentziaga del término municipal de Getaria”, por el que el
Ayuntamiento de Getaria se comprometia a ceder gratuitamente al Departamento de Vivienda la parcela de uso
equipamental asistencial de la calle Balentziaga, propiedad del Ayuntamiento de Getaria de caracter patrimonial, libre
de cargas, asi como el 15% del aprovechamiento urbanistico de cesion obligatoria, con el objetivo de posibilitar una
promocion de aproximadamente veinte alojamientos dotacionales a fin de atender las actuales necesidades de las
personas que residen en el municipio.

Actualmente en dicha parcela existe un edificio destinado a equipamiento comunitario, que es necesario sustituir para
construir el nuevo edificio de alojamientos dotacionales, y de ahi la necesidad de tramitar este documento urbanistico,
de tal forma que ordene pormenorizadamente los nuevos parametros de la parcela.

A tal fin el Gobierno Vasco ha encargado a KREAN s.coop la redaccién y asistencia a la tramitacién del documento
del proyecto del Plan Especial de Ordenacién Urbana en la AU.4 Balenciaga (parcela g.00) de las NNSS de Getaria..
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3. JUSTIFICACION Y OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

3.1. Conveniencia y necesidad de la redaccion de este documento

El Plan Especial de Ordenacién Urbana se redacta para ordenar pormenorizadamente una parcela destinada a

equipamiento comunitario (uso g.00) en las NNSS de Getaria con el objeto de posibilitar la edificacion de un

edificio de Alojamientos Dotacionales, uso que precisa de unos nuevos parametros urbanisticos (entre ellos una
mayor edificabilidad fisica) disefiados especificamente para ello, parametros que sustituiran a los actuales una vez se
apruebe definitivamente su tramitacién urbanistica.

3.2. Objetivos especificos del Plan Especial

e Ajustar las condiciones de ordenacion del ambito AU.4 Balenciaga para responder a la necesidad de desarrollar
la propuesta de ejecucion de Alojamientos Dotacionales.

Las NNSS de Getaria establecen unas condiciones de ordenacion y ejecucion en el &mbito AU.4 Balenciaga
que sera necesario adaptar a esta nueva necesidad, de tal modo que manteniéndose la ordenacién de caracter
estructural que recoge el PGOU se ordene, a través del Plan Especial, la ordenacién pormenorizada que
permita desarrollar el uso de Alojamientos Dotacionales en la parcela g.00.

e Posibilitar aparcamientos rotatorios para residentes del ambito AU.4 en las plantas semisétano del nuevo
edificio, no ligados a la cesidén al dominio publico otorgado a los alojamientos dotacionales, es decir,
manteniéndose la titularidad patrimonial municipal en estas plantas.

El Ayuntamiento tiene interés en ordenar un aparcamiento rotatorio en las plantas semisétano del nuevo edificio
para dar servicio a los vecinos del barrio, que complemente el existente en la parcela contigua por el sur que
parece tener mucha demanda. Esta es una cuestion de ordenacién pormenorizada que el Plan Especial debera
ordenar en las condiciones de edificacion uso y dominio que se establezca para la parcela.

e Incorporar las mejoras en accesibilidad que el Ayuntamiento prevea en el entorno de la parcela de manera
coordinada con la nueva ordenacion prevista en este Plan Especial.

El Ayuntamiento cuenta con un Plan de Accesibilidad redactado en 2020 que contemplaba una solucion de
accesibilidad entre la calle Herrerieta y la calle Balentziaga a través de un ascensor por dentro del edificio
Eskualtxeta. Asimismo, planteaba otra solucion vertical entre la calle Herrerieta y la Plaza Lehendakari Agirre.

Con la nueva situacion generada tras el Convenio firmado con el Gobierno Vaco el Ayuntamiento esta
reestudiando ambas soluciones, y por tanto el Plan Especial debera coordinarse con este estudio e incorporar
en el entorno del edificio la propuesta que finalmente resulte de dicho estudio.

En esta fase se incluye un andlisis de alternativas para el ambito que permite justificar la soluciéon propuesta. Se
incorpora en el analisis de las mismas desde el punto de vista medioambiental desarrollado en el Documento Ambiental
Estratégico y en el Estudio de Impacto Acustico.

Finalmente se completa el documento para su tramitacion urbanistica con otras cuestiones que es necesario justificar:
suficiencia de los recursos hidricos, afecciones ambientales, sostenibilidad energética, etc.

También se incluye un capitulo de Sostenibilidad Social en el que se incluye la justificacion de la no incidencia en
materia de género y de euskera, participacion ciudadana, etc.
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ALCANCE Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DEL PEOU Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

4.1. Identificaciéon del ambito

El ambito del Plan Especial es la parcela catastral con referencia 6494028 (n° finca 6189974E) que se situa dentro del
Municipio de Getaria entre las calles Herrerieta kalea y Kristobal Balentziaga.

La parcela limita:
o Al Norte, con la calle Herrerieta
e Al Sur, con la calle Kristobal Balentziaga
e Al Este y Oeste con sendas escalinatas publicas de conexion entre las dos calles.

La superficie total del ambito, segun catastro, es de 527m?2. Segin medicion sobre el topografico es de 527,88m?>.

VER PLANO 1 : Ambito.

4.2. Caracteristicas topograficas y fisicas

La parcela tiene forma rectangular, casi trapezoidal, con un desarrollo de 31m en su dimensién mayor y en torno a los
16m de media en su dimensidon menor.

Tiene un importante desnivel en direccion ascendente de norte a sur, siendo la cota altimétrica mas baja la 44 en la
calle Herrerieta y la mas alta la 50 en la calle Balentziaga, con lo que la diferencia de desnivel seria de
aproximadamente 6 metros.

La calle Herrerieta también presenta un cierto desnivel, en sentido este-oeste, de aproximadamente 2 metros siendo
la oeste la mas baja.

VER PLANO 1 : Ambito.

4.3. Usos y edificaciones existentes

En la actualidad existe una edificaciéon que absorbe el desnivel entre las dos calles, con acceso desde la calle
Herrerieta en su zona mas baja, destinado a usos para la comunidad (Eskualtxeta Kultur Gunea). La cubierta de esta
edificacion es la plazoleta anexa a la calle Balentziaga. Esta parcela tiene una zona libre de edificacion frente al acceso
a los locales desde la calle Herrerieta, que tiene forma triangular. Ambas calles estdn conectadas por sendas
escalinatas que se situan en los bordes este y oeste de la parcela.

Segun catastro la edificacion consta de dos plantas con locales comerciales y oficinas, una superficie util de 475m?y
su afo de construccion es 2004.

4.4. Estructura de la propiedad

Se trata de una parcela catalogada en el inventario municipal como bien patrimonial, por tanto, el Ayuntamiento de
Getaria (CIF P2004200h) es su titular.

Su nota simple registral la identifica como finca n°3382 con cédigo registral inico 2001000945890.
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URBANA: Parcela c, radicante en Getaria. Tiene forma aproximadamente rectangular. Mide una superficie
de quinientos cuarenta y dos metros cuadrados. Linda: Norte, con Krixketaneko lturrigaina; Sur, con la
Avenida Cristébal Balenciaga; Este, con Escaleras Publicas y Krixketaneko lturrigaina; Oeste, con
Escaleras publicas.

La representacion grafica recogida en el Catastro de Gipuzkoa se ha representado en el documento F PLANOS, en el
plano PI.02.2 Estado actual. Parcelacion catastral, y datos de la edificacion actual.

4.5. Accesos y red viaria:

El acceso principal a la parcela seria por su frente sur desde la propia calle Kristobal Balentziaga, aproximadamente
a la cota de altimetria 51,8. Se trata de una calle practicamente sin pendiente con Unico sentido de circulaciéon rodada
(de oeste hacia el este) desde la cual también se accede a un aparcamiento rotatorio situado bajo la calle al sur del
ambito, a través de una rampa, de reciente construccion.

La parcela también tiene acceso por su frente norte desde la calle Herrerieta, aproximadamente a la cota de altimetria
46,00. El sentido de circulacion rodada es también unico (de este a oeste), un tanto tortuoso (a través de un paso
inferior estrecho bajo un edificio) y con pendiente del 2,5% aproximadamente. Se trata de un vial de menor entidad,
que no cuenta con acera.

Respecto a las escalinatas que bordean la parcela en sus otros dos frentes, tenemos, por un lado, la situada al este,
que salva un desnivel de 4,2m y cuenta con un desarrollo en dos tramos dando acceso en el descansillo a una vivienda
situada en la parcela colindante (n° 11 de la calle Balentziaga). Por el otro lado, al oeste, la escalera salva un desnivel
de 6,2m, y cuenta también con un desarrollo en dos tramos dando acceso en el descansillo a un local de la parcela
colindante (n°9 de la calle Kristobal Balentziaga).

4.6. Analisis de alternativas

La plasmacion de las alternativas de ordenacion analizadas responde, principalmente, a la necesidad de analizar las
diferentes alternativas en el marco de la Evaluacion Ambiental Estratégica, tal como recoge la Ley 21/2013 de
Evaluacién Ambiental.

Los criterios basicos de la ordenacion serian los de posibilitar la construccién de 20 alojamientos dotacionales en la
actual parcela objeto de este Plan Especial, asi como la de destinar las plantas semisétano de este nuevo edificio a
aparcamientos rotatorios al servicio del barrio.

Asi mismo, otro criterio basico de la ordenacion seria el de considerar para el disefio del futuro edificio la solucién de
accesibilidad que resulte del estudio previo que el Ayuntamiento esta realizando en paralelo a este documento. Aunque
ambas partes (Ayuntamiento y Gobierno Vasco) han acordado que una solucion no debe interferir en la otra, es decir,
la parcela de alojamientos dotacionales no se vera afectada internamente, si lo estara su entorno inmediato y por
tanto, de alguna manera lo condicionara.

Con estos criterios basicos de partida se han estudiado dos alternativas de ordenacion, que, dadas las caracteristicas
de la parcela, tan condicionada por su emplazamiento y morfologia no presentan grandes diferencias.

4.6.1. Alternativa 0 o de no intervencion

Se trataria de la alternativa de “no intervencion”, esto es el de mantener la ordenacion de las NNSS actuales con sus
actuales parametros.

Con ello no se consiguen los objetivos perseguidos por las dos administraciones implicadas, esto es, por un lado, no
se podrian edificar los alojamientos dotacionales que el Gobierno Vasco pretende ni tampoco los aparcamientos
rotatorios que el Ayuntamiento necesita para dar solucién al problema de aparcamiento del barrio.
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Por tanto, esta alternativa no se consideraria una buena solucién para los intereses del municipio.

4.6.2. Alternativa 1: Conectar aparcamientos

La alternativa 1 contempla la posibilidad de conectar el aparcamiento en plantas semis6tano con el aparcamiento
subterraneo dispuesto bajo la vialidad y el edificio de la parcela colindante por el sur, de tal manera que se comparta
la actual rampa de acceso para los vehiculos.

Se ha estudiado el proyecto de ejecucién del aparcamiento realizado en 2013 y se observa que las cotas a las que se
disponen las plantas de aparcamiento serian la +48,8 y la +45,8, que podrian encajar con las que se ordenan para el
nuevo edificio de alojamientos dotacionales.

Ademas, la zonificacién pormenorizada del subarea urbanistica AD.IV.2 a la cual pertenece este suelo de parking,
esta delimitada con este objetivo (es decir, con un apéndice de conexidn entre ambas parcelas), aunque finalmente la
obra no se llego a ejecutar de esa manera.

g ¢ ¢ i

m s o e mm sm e ey

\

(plano 11.02 ZONIFICACION de las NNSS vigente)...... ... (en color verde se sefiala el acceso rodado
propuesto)

En ese caso seria necesario ejecutar una obra de conexidn entre ambas parcelas, afectado al muro de cierre del actual
aparcamiento.

4.6.3. Alternativa 2: Acceso rodado independiente

La alternativa 2 seria la de independizar por completo el acceso rodado a las plantas semisé6tano del nuevo edificio
respecto del actual parking, de tal manera que se realizaria por la calle Herrerieta, accediendo a cota de rasante de
calle. En este sentido ya no tendra sentido conectar los dos parkings, por lo que cada uno funcionaria de manera
independiente, con lo que ello supone en la gestiéon por parte del Ayuntamiento. El sentido de la circulacién de los
coches podra ser acordado con el Ayuntamiento, pero el acceso podria realizarse bien desde el este o bien desde el
oeste.
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(en azul se sefiala la opciéon de acceso desde Balentziaga kalea, y en rojo se sefala la opcién de acceso

desde la Herrerieta kalea)

4.6.4. Analisis ambiental de las alternativas

La tabla siguiente refleja una comparacién entre las alternativas consideradas desde el punto de vista medioambiental,
atendiendo a los principales parametros de analisis. Su incidencia medioambiental es bastante limitada y las

®) 2eotech
@,

diferencias entre ellas desde el punto de vista ambiental se centran en cuestiones de matiz.

MEDIO AMBIENTE
TURISMO
Gis

Posibles efectos sobre el Medio Ambiente

Alternativa 0

Alternativa 1

Alternativa 2

Ocupacion de suelo no antropizado (suelo no urbanizable) NO NO NO
Afeccion a las condiciones de inundabilidad NO NO NO
Afeccion a vegetacion de valor y habitats NO NO NO
Afeccion a suelos de valor agrario NO NO NO
Afeccion a fauna protegida NO NO NO
Afeccion a Paisajes Catalogados NO NO NO
Suelos contaminados NO NO NO
Aprovechamiento del suelo ya antropizado Sl Sl Sl
Afeccion al patrimonio cultural NO NO NO
Impacto visual y paisajistico NO NO NO
Afecciones acusticas NO NO NO

Tabla comparacién de las alternativas planteadas en relacién a la afeccién sobre el medio ambiente.
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La alternativa 0, supone la opcién de “no intervencién”, es decir, mantener la ordenacién de las NNSS actuales. De
esta forma, esta alternativa no conseguiria los objetivos perseguidos por las dos administraciones implicadas, y por
tanto no hay solucién alguna de cara a los intereses de la comunidad.

La alternativa 1 ademas de posibilitar la construccién de 20 alojamientos dotacionales, supone dar salida al problema
de aparcamiento, conectando el aparcamiento subterraneo con el aparcamiento de la parcela colindante y
compartiendo la rampa de acceso. Esta alternativa tendra en cuenta a la hora de realizar el disefio del futuro edificio,
la accesibilidad.

La alternativa 2 también acoge la solucion de los alojamientos dotaciones pero en este caso la solucion del
aparcamiento consiste en un acceso rodado independiente. Esta alternativa también tendra en cuenta a la hora de
realizar el disefo del futuro edificio, la accesibilidad.

Se apuesta por la alternativa 1, ya que siendo la alternativa que consigue los objetivos del presente Plan Especial, es
la que mejor optimiza el consumo de recursos, ya que supondria:

- Menor tiempo en la intensidad y ejecucién de las obras, lo que supone menos molestias a los vecinos durante la
ejecucion, al aprovechar el acceso actual al parking existente por la rampa de Kristobal Balenciaga kalea.

- Menor afeccion a las calles adyacentes a Kristobal Balenciaga kalea, al eliminar el incremento de trafico que
supondria el tener que llegar al aparcamiento bajo rasante del nuevo equipamiento por un acceso independiente,
que se traduce en menos molestias para los vecinos (contaminacion por el paso de vehiculos) y mayor seguridad
vial.

- Optimizacion en la gestion municipal, ya que los dos aparcamientos funcionarian como uno Unico a todos los
efectos.
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5. SITUACION URBANISTICA

5.1. Planeamiento urbanistico vigente

Las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Getaria fueron aprobadas definitivamente mediante acuerdo de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa de 19 de junio de 2007 (cuyo texto refundido fue aprobado con posterioridad, mediante
acuerdo de 15 de julio de 2008) y publicado en BOG el 27 de octubre de 2008. La documentacion puede consultarse
en la pagina web del ayuntamiento https://getaria.eus/es/plan-general-ordenacion-urbana/.

Con posterioridad se tramit6 y aprobd una Modificacion de NNSS (Modificacion n°1 referida al ambito Balenciaga y al
art. 5 de las Normas Urbanisticas de Getaria), cuyo texto se aprobd definitivamente con fecha 11 de febrero de 2014
y publicado en el BOG el 25 de abril de 2014. En esta modificacién, entre otras cosas, se ordenaron las parcelas
dotacionales de equipamientos y espacios libres del &mbito, se ordend una nueva parcela residencial identificandose
al efecto un subambito 1V.1, se ordend un aparcamiento en el subsuelo de la calle Balenciaga y los espacios anejos
identificandose al efecto un subambito IV.2 y en ese mismo subambito un edificio de equipamientos (actual Centro de
Salud) y un ascensor. Esta documentacion es accesible desde la pagina web Registro del planeamiento urbanistico
de Gipuzkoa.

El ambito objeto del Plan Especial se incluye dentro del suelo urbano en el ambito urbanistico denominado Area AU.4
Balenciaga, cuya zonificacion global es la de “A.2. Zonas Residenciales de Edificacion Abierta”.

Normas urbanisticas particulares de la AU.4 BALENCIAGA.

El texto vigente que regula la Norma Particular del &rea AU 4 Balenciaga seria el aprobado en la Modificacién n°1 de
2014, donde el régimen urbanistico general (ordenacién estructural) aplicable a la parcela objeto de Plan Especial,
que se consolida, seria la siguiente:
1. calificacién global: Zona A.2/IV Residencial en edificacion abierta.
-condiciones particulares de la edificacion:

-La edificabilidad normativa sobre y bajo rasante sera la resultante de la forma actual de la
edificacion.
-condiciones particulares de uso:

-las plantas bajas de la edificacion en el frente de la calle Herrerieta se destinaran a usos
terciarios.

-condiciones particulares de parcelacion:

-Se consolida la parcelacion existente en el suelo urbano consolidado, prevaleciendo
incluso sobre la expresion grafica.

2. Régimen juridico de desarrollo y ejecucion:
-clasificacion del suelo: Suelo urbano
-Régimen de desarrollo y ejecucion del planeamiento: Ejecucion directa
-Programa de actuacion: en ejecucion a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Subsidiarias.
En cuanto a la ordenacion pormenorizada estos serian los parametros vigentes:

1. Calificacién pormenorizada: segun lo establecido en plano 11.2 de Zonificacién Pormenorizada la parcela
se encuentra calificada como subzona “g.00 equipamiento comunitario”, siendo la edificabilidad urbanistica
sobre y bajo rasante la resultante de la forma actual de las edificaciones consolidadas, es decir, la del
equipamiento actual.

2. Condiciones particulares de la edificacién: se consolidan las alineaciones sobre y bajo rasante, asi como
el perfil y la altura de la edificacion.
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3. Categorizacion del suelo urbano: al consolidarse la edificacion actual en las NNSS vigentes, la
categorizacion seria la de “suelo urbano consolidado”.

Definicién genérica de la subzona g.00 equipamiento comunitario en las NNSS

Las NNSS definen la subzona g.00 de manera genérica para todo el municipio en el articulo 16 “Régimen general de
edificacion, uso y dominio aplicable en las subzonas de uso pormenorizado” de las Normas Generales (apartado 12).

En estas subzonas el régimen de usos es el siguiente:

-uso propiciado: uso de “Equipamiento comunitario”

-usos admisibles: vivienda (Exclusivamente como uso auxiliar de los de equipamiento, una (1) vivienda,
consolidandose las preexistentes).

usos terciarios, en las modalidades compatibles y complementarias de los usos
propiciados.

garaje
-usos prohibidos: todos los no autorizados de forma expresa.

En estas subzonas el régimen general de dominio sera en cada caso, segun las NNSS, el establecido en las Normas
Particulares o en el planeamiento de desarrollo.

Definicion genérica del uso “Equipamiento Comunitario en las NNSS

En la definicion de los usos de las Normas Generales se define el uso “Equipamiento Comunitario”, donde tiene cabida,
entre otras, la modalidad de “uso de equipamiento asistencial” (Art. 8 Contenido de los usos urbanistico. Apartado 8.
Usos de Equipamiento Comunitario. G: “El uso de equipamiento asistencial comprende, entre otros, los usos de
alojamiento y asistencia a sectores de poblacion desvalidos, como los hogares de jubilados o las residencias de
ancianos y personas desvalidas, incluso jovenes, ejercidos sin fines lucrativos.”)

Es por ello que se entiende que el uso de Alojamiento Dotacional tendria cabida en esta subzona g.00.

5.2. Justificacion urbanistica de la redaccion del Plan Especial

En la parcela existe actualmente una edificacion destinada a equipamiento comunitario (Edificio Euskaltxeta), sin
embargo, existen nuevas necesidades que han llevado a las administraciones implicadas a acordar un cambio de
estrategia en el aprovechamiento de esta parcela, destinandola a Alojamientos Dotacionales para lo cual se ha
pensado en la figura de Plan Especial. Las 20 unidades de alojamiento dotacional que se prevén conllevaran un
aumento de edificabilidad respecto de lo actualmente materializado.

La justificacion de la figura de Plan Especial para esta operacion de transformacion urbanistica viene de considerar lo
establecido por las NNSS en el articulo 22 “Sistematizacion de la regulacién del aprovechamiento urbanistico”, donde
dice que, para las parcelas destinadas a sistemas generales o locales (entre otras las g.00), el aprovechamiento
asignado no constituye una determinacién con rango de planeamiento general. Dice también que “previo informe de
los servicios técnicos municipales y en atencién a las caracteristicas y alcance de la edificacion propuesta, el
Ayuntamiento podra autorizar el incremento del aprovechamiento edificatorio de las citadas parcelas, previa
formulacién de un estudio de detalle. Siempre que el citado incremento supere el 25% del aprovechamiento
establecido, su ejecucion requerira la previa formulacién de un plan especial’.
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6. PROPUESTA DE ORDENACION

6.1. Descripcion de la ordenacion propuesta

La ordenacién ajustar las condiciones de ordenacion del ambito AU.4 Balenciaga para responder a la necesidad de
desarrollar 20 Alojamientos Dotacionales.

Ademas, la propuesta posibilita la creacién de aparcamientos rotatorios para residentes del ambito AU.4 en las plantas
semisétano del nuevo edificio, no ligados a la cesidn al dominio publico otorgado a los alojamientos dotacionales, es
decir, manteniéndose la titularidad patrimonial municipal en estas plantas.

Por otro lado, la propuesta integrara las mejoras en accesibilidad que el Ayuntamiento prevea en el entorno de la
parcela de manera coordinada con la nueva ordenacion prevista en este Plan Especial.

Con ello la edificaciéon al servicio del nuevo equipamiento estaria compuesta por el edificio de perfil edificatorio 2
semisétanos mas baja mas tres plantas altas ( 2SS+B+lll), con una edificabilidad total de : 2.080 m? de techo sobre
rasante y 930m? bajo rasante.

Todo ello queda asignado a la parcela equipamiental que tendria una superficie aproximada de suelo de 527,88 m?,
coincidente con la parcela catastral 6494028 (n° finca 6189974E) de Getaria.

El edificio tendria las dos plantas de semiso6tano destinadas a uso de Aparcamiento y las plantas altas incluida la baja
a uso Equipamiento Comunitario (g.00).

Las alineaciones de las plantas altas de la nueva edificacion (incluida la baja) se han ordenado de manera que se
guarde una distancia minima de 5,50m a las fachadas de los edificios colindantes en Kristobal Balenziaga kalea.
Ademas, en planta baja la alineacion a la calle Kristobal Balenziaga se ha retranqueado 2 metros, para que los
alojamientos de la planta baja que dan a la calle puedan guarden su intimidad con los elementos arquitecténicos y la
urbanizacion que el proyecto de ejecucion determine en esa franja de 2 metros.

En prevision de que la mejora de la accesibilidad que estd pendiente de resolverse reordene la escalinata de
comunicacion entre la calle Kristobal Balenziaga y la calle Herrerieta por su lado Este, se ha ordenado también un
retiro de 2 metros de la alineacion de planta baja a esa fachada.

Las alineaciones de las plantas de semisotano se han dispuesto de tal manera que este aparcamiento conecte con el
aparcamiento colindante en el subambitos V.2, ya que compartiran acceso por la rampa que se encuentra en la calle
Kristobal Balenziaga. Segun el proyecto de ejecucion de dichos aparcamientos las cotas de las plantas de semiso6tano
serian respectivamente +48,8 y +45,8, de tal manera que las del nuevo equipamiento se dispondrian a la misma cota
para garantizar la continuidad y buen funcionamiento del acceso.

Parametros urbanisticos ordenados

e Parametros de ordenacion estructural afectados:

La calificacion global del ambito no se modifica con el Plan Especial, siendo esta la de “Residencial en edificacion
abierta (Zona A.2/1V)”, que es la que tiene asignada todo el ambito AU.4 Balenciaga en las NNSS de Getaria.

Sin embargo, la edificabilidad asignada a la parcela (nuevo subambito 1V.3) se incrementa respecto a la que tiene hoy
dia
El régimen general de edificacion y uso de la zona global se define en el art.11 de las NNSS Getaria.

e Parametros de ordenaciéon pormenorizada afectados:

La zonificacién pormenorizada recogida en el presente Plan Especial esta adaptada a la sistematizacion y regulacién
material de la calificacion pormenorizada establecida en el articulo 15 de las Normas Urbanisticas Generales de las NNSS
de Getaria.

Las condiciones de zonificacion pormenorizada son las que se definen en el plano O.3 de este Plan Especial, en
particular, se delimita un nuevo subambito 1V.3 donde se distinguen subzonas pormenorizadas sobre y bajo rasante
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-Subzona pormenorizada de tipologia “g.00. Equipamiento comunitario” sobre rasante, con una
superficie de 527m?2 .

-Subzona pormenorizada de tipologia “k.10. Aparcamiento” bajo rasante, con una superficie de
527m?, que esta emplazada bajo la rasante de la subzona g.00.

e Condiciones particulares de edificacion, dominio y uso

Para el régimen general de edificacion, uso y dominio de las subzonas se toma de referencia lo establecido en el articulos
16 de las Normas Urbanisticas Generales de las NNSS de Getaria.

Las alineaciones sobre y bajo rasante a respetar por la nueva edificaciéon del subambito 1V.3 son las que se definen
en el plano O.3 de este Plan Especial. Categorizacion del suelo urbano

Respecto a la categorizacién del suelo, la nueva subzona tendria el caracter de suelo urbano no consolidado por
ejecucion de dotacion publica.

6.2. Cuadro resumen

Parcela Subzona Edificabilidad maxima Perfil Dominio
maximo
Tipologia Superficie sir b/r sir b/r
P1 g.00. 527m? 2.080m? para Uso de B+3 Uso y dominio
Equipamiento equipamiento asistencial publico
comunitario (20 alojamientos)
k.10. 527m? 930m? 2SS Patrimonial
Aparcamiento para uso Ayto. Getaria.
de garaje

Documento ambiental estratégico - .
PEOU Getaria julio 2024 uztaila H.13



Kodea e Cddigo: «P_Kodea_P_Cédigo» ) geoteCh
Sustatzailea e Promotor: Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza/ MEDIO AMBENTE
)

Gobierno Vasco, Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura. URSMO

Gis

7. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

El procedimiento, una vez redactados el Documento Urbanistico y el Documento de Evaluacion Ambiental Estratégica
Simplificada, seguira el procedimiento segun lo indicado en los articulos 29, 30, 31 y 32 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de Evaluacién Ambiental (BOE n 296, miércoles 11 de diciembre de 2013), y de la Ley 2/2006, de 30 de
Junio, de suelo y urbanismo:

1.- Consultas: Asi el érgano ambiental consultara a las Administraciones publicas afectadas y a las personas
interesadas, poniendo a su disposicién el documento ambiental estratégico y el borrador del plan o programa. Las
Administraciones publicas afectadas y las personas interesadas consultadas deberan pronunciarse en el plazo
maximo de cuarenta y cinco dias habiles desde la recepcion de la solicitud de informe.

2.- Plazo de respuesta: Transcurrido este plazo sin que se haya recibido el pronunciamiento, el procedimiento
continuara si el érgano ambiental cuenta con elementos de juicio suficientes para formular el Informe Ambiental
Estratégico. En este caso, no se tendran en cuenta los pronunciamientos antes referidos que se reciban
posteriormente.

3.- Ampliacion del informe: Si el 6rgano ambiental no tuviera los elementos de juicio suficientes, bien porque no
se hubiesen recibido los informes de las Administraciones publicas afectadas que resulten relevantes, o bien
porque habiéndose recibido éstos resultasen insuficientes para decidir, requerira personalmente al titular del
organo jerarquicamente superior de aquel que tendria que emitir el informe, para que en el plazo de diez dias
habiles, contados a partir de la recepcion del requerimiento, ordene al 6rgano competente la entrega del
correspondiente informe en el plazo de diez dias habiles, sin perjuicio de las responsabilidades en que pudiera
incurrir el responsable de la demora. El requerimiento efectuado se comunicara al érgano sustantivo y al promotor
y suspende el plazo. En todo caso, el promotor podra reclamar a la Administracién competente la emision del
informe, a través del procedimiento previsto en el articulo 29.1 de la Ley 29/1998, de 13 julio de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa.

4.- Informe ambiental estratégico: El 6rgano ambiental formulara el Informe Ambiental Estratégico en el plazo de
tres meses contados desde la recepcion de la solicitud de inicio y de los documentos que la deben acompafiar. El
informe podra determinar que:

a) El plan o programa debe someterse a una Evaluacion Ambiental Estratégica Ordinaria porque puedan tener
efectos significativos sobre el medio ambiente. En este caso el 6rgano ambiental elaborara el documento de
alcance del Estudio Ambiental Estratégico, teniendo en cuenta el resultado de las consultas realizadas de
acuerdo con lo establecido en el articulo 30, y no sera preciso realizar las consultas reguladas en el articulo
19. Esta decisién se notificara al promotor junto con el Documento de Alcance y el resultado de las consultas
realizadas para que elabore el Estudio Ambiental Estratégico y continie con la tramitaciéon prevista en los
articulos 21 y siguientes.

b) El plan o programa no tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en
el Informe Ambiental Estratégico.

5.- Publicacioén: El Informe Ambiental Estratégico, una vez formulado, se remitira por el 6rgano ambiental para su
publicacion en el plazo de quince dias habiles al «Boletin Oficial del Territorio Histérico de Gipuzkoay, sin perjuicio
de su publicacion en la sede electronica del 6rgano ambiental.

6.- Ejecucion de las obras de los Proyectos.
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8. CARACTERIZACION DE LA SITUACI()N DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL DESARROLLO
DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

8.1. Delimitacion y caracteristicas fisicas del ambito

El ambito del Plan Especial es la parcela catastral con referencia 6494028 (n° finca 6189974E) que se situa dentro del
Municipio de Getaria entre las calles Herrerieta kalea y Kristobal Balentziaga.

La parcela limita:

e al Norte, con la calle Herrerieta
e al Sur, con la calle Kristobal Balentziaga
e vy al Este y Oeste con sendas escalinatas publicas de conexion entre las dos calles.

La superficie total del ambito, segun catastro, es de 527m?2. Segin medicion sobre el topografico es de 527,88m>.

La parcela tiene forma rectangular, casi trapezoidal, con un desarrollo de 31m en su dimension mayor y en torno a los
16m de media en su dimensién menor.

Tiene un importante desnivel en direccién ascendente de norte a sur, siendo la cota altimétrica mas baja la 44 en la
calle Herrerieta y la mas alta la 50 en la calle Balentziaga, con lo que la diferencia de desnivel seria de
aproximadamente 6 metros.

La calle Herrerieta también presenta un cierto desnivel, en sentido este-oeste, de aproximadamente 2 metros siendo
la oeste la mas baja.

VER PLANO 1 : Ambito.

8.2. Clima

El municipio de Getaria pertenece a la vertiente atléntica, y por tanto presenta, presenta un tipo de clima mesotérmico,
moderado en cuanto a las temperaturas, y muy lluvioso. Se denomina clima templado himedo sin estacién seca, o
clima atlantico. En este clima el océano Atlantico ejerce una influencia notoria. Las masas de aire, cuyas temperaturas
se han suavizado al contacto con las templadas aguas oceanicas, llegan a la costa y hacen que las oscilaciones
térmicas entre la noche y el dia, o entre el verano y el invierno, sean poco acusadas. El factor orografico explica la
gran cantidad de lluvias de toda la vertiente atlantica del Pais Vasco, entre 1.200 y mas de 2.000mm de precipitacién
media anual.

En cuanto a las temperaturas es de destacar una cierta moderacion, que se expresa fundamentalmente en la suavidad
de los inviernos. De esta forma, a pesar de que los veranos son también suaves, las temperaturas medias anuales
registran en la costa los valores mas altos de Euskal Herria, unos 14°C. Aunque los veranos sean frescos, son posibles,
sin embargo, episodios cortos de fuerte calor, con subidas de temperatura de hasta 40°C, especialmente durante el
verano.

Segun los mapas de parametros meteoroldgicos del afio 2022, elaborados por Euskalmet.

- El ambito en estudio presenta una precipitacion acumulada anual alrededor 1.000 mm.

- Latemperatura media anual, oscila entre los 14 y 16°C.
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Urtean pilatutako prezipitazioa. Urteko batez besteko tenperatura.
Precipitacion acumulada anual. Temperatura media anual.

Imagenes: Informe meteorolégico del ano2022 (Euskalmet)

8.3. Hidrologia

8.3.1. Hidrologia superficial.

El municipio de Getaria pertenece a la Demarcacion Hidrografica de Cantabrico Oriental. EI ambito pertenece a la
“Cuenca vertiente a masas de agua superficiales” denominado Urola drenaje Costa.

En la zona no hay ningun rio, arroyo, escorrentia o similar.

8.3.2. Hidrologia subterranea

El &mbito queda enmarcado dentro de la masa de agua subterranea “Zumaia-Irin”, que pertenece a la demarcacion
Cantabrico Oriental, es del sector occidental y es del dominio “Cadena costera”.

El estado quimico plurianual de la masa de agua subterranea denominada “Zumaia-Irin” es “Bueno”, asi como lo es
el Estado global de la masa de agua subterranea.

Los recursos hidricos disponibles (HM3 / ANO) para esta masa de agua es de 41,10.

8.3.3. Varios
En Getaria no hay ninguna estacion de control hidrometereoldgico o de control del estado de las aguas.
En Getaria no hay ningin ARPSIS o zona con inundabilidad.

En Getaria no hay ninguna estacion de control hidrometereolégico o estaciones de control del estado de las aguas
(superficiales o subterraneas).

No hay datos en cuanto al estado ecoldgico de las masas de agua .
En el ambito no hay ningun elemento de tipo registro de zonas protegidas.

Relacionado con la geologia en el punto 8.5. se refleja la informacion relativa a la hidrogeologia.

Documento ambiental estratégico

PEOU Getaria julio 2024 uztaila H.16



Gobierno Vasco, Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura. VR

Gis

Kodea e Cddigo: «P_Kodea_P_Cédigo» ) geote(:h
Sustatzailea e Promotor: Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza/ MEDIO AMBENTE
)

8.4. Litologia

La litologia del ambito esta dominada por tres zonas litolégicas:

- En la gran mayoria nos encontramos con Areniscas estratificadas en bancos potentes y una
Permeabilidad alta por porosidad

- Enla parte noreste del AU.IV Balenciaga tenemos 26 - Alternancia de calizas arenosas, areniscas y lutitas
con una Permeabilidad media por fisuracion

No se han detectado areas ni puntos de interés geoldgico.

VER PLANO 2. — Litologia. Fuente: GeoEuskadi.

8.5. Geologia

En cuanto a la geomorfologia, en la zona no hay informacioén al respecto.
En relacion a las condiciones geotécnicas, en la gran mayoria del ambito se consideran muy favorables.

En Getaria se observa un LIG (Lugares de interés geoldgico) con varios puntos de observacion necesaria y con un
Afloramiento de LIG llamado “Témbolo del ratén de Getaria” con un valor geomorfoldgico, que abarca también el casco
antiguo de Getaria. El ambito de este Plan Especial queda fuera del mismo.

Segun la informacién de Geoeuskadi, el &mbito queda englobado dentro de una zona de Recorrido de interés
geoldgico denominado “Rasa de Arkizu-Getaria”.

Tal y como se ha comentado en el apartado anterior, la permeabilidad en su mayoria es alta por porosidad, debido a
procesos de fracturacion unidos a fendmenos de descalcificacion.

Segun la informacion de URA, el ambito pertenece a una zona de interés hidrogeoldgico (ZIH).

VER PLANO 3. — Geologia. Fuente: GeoEuskadi.

8.6. Infraestructura verde

En el ambito no hay ningun elemento de infraestructura verde tal como reservas de biodiversidad, corredores
ecolégicos o trama azul.

8.7. Edafologiay Capacidad Agroldgica

La superficie del ambito de estudio se corresponde con una zona antropizada clasificada en el PTS Agroforestal y con
los datos de Udalplan 2013 como una zona Residencial: Industrial, equipamiento e infraestructuras. Por tanto presenta
un interés agricola reducido, tanto por estado actual y ubicacion, como por extension.
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8.8. Vegetacion

Es un entorno urbano y antropizado, por lo que la vegetacion actual correspondiente a la informacion de Geoeuskadi
es una vegetacion ruderal-nitréfila. En la zona este tenemos una zona de parques urbanos y jardines.

La vegetacion potencial, es decir la comunidad climax que se desarrollaria naturalmente en condiciones ambientales
estables, en el ambito se corresponderia en su mayoria con “Robledal aciddfilo y robledal-bosque mixto atlantico”.

Por lo tanto, la vegetacion que encontramos actualmente tiene poco que ver con la potencial, ya que el territorio ha
sido modificado debido a las actividades humanas de procesos urbanizadores.

Segun la informacién de Geoeuskadi, en la zona no hay ninguna especie de flora amenazada.

VER PLANO 4. — Vegetacion. Fuente: GeoEuskadi.

8.9. Habitats

Segun la informacion disponible en Geoeuskadi, en el &mbito no hay ningun Habitat de Interés Comunitario (HIC 2019).

En cuanto a los Habitat EUNIS estamos en una zona de tipo “Construcciones de pueblos y ciudades con alta densidad”,
y en la parte sureste del area AU.IV Balenciaga tenemos una pequefia zona “Pequefios parques y jardines
ornamentales”.

VER PLANO 5. — Habitats Eunis. Fuente: GeoEuskadi.

8.10. Fauna

Las comunidades faunisticas y la potencial presencia de las mismas en un determinado territorio estan estrechamente
ligadas al tipo de unidades de vegetacion existentes en él, debido, por una parte, a la relaciéon que los vertebrados
terrestres mantienen con la vegetacién y por otra parte con la estructura de la misma.

En consecuencia, existe una tendencia acentuada de los vertebrados por ocupar los habitats de forma preferente y
por establecer relaciones ecoldgicas entre las especies que los ocupan.

Por tanto, los potenciales habitats faunisticos de la zona de estudio se encuentran actualmente muy alterados, con
una intensa presion urbanistica que condiciona enormemente la presencia de especies faunisticas en la zona.

Segun la informacién de Geoeuskadi, en la zona no hay ninguna especie de fauna amenazada ni con Plan de Gestién
aprobado.

En cuanto al Catalogo Vasco de Especies amenazadas (CVEA) en la cuadricula perteneciente al ambito se citan
algunas especies, algunas de interés, pero dadas las caracteristicas de los habitat es bastante improbable su
presencia en esta zona.

8.11. Lugares protegidos

En el ambito no se ha detectado ninguna afeccién de:

o Ramsar.
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o Espacios naturales protegidos. (reserva Natural, Monumento natural, Paisaje Natural Protegido o
Parque Natural)

o Reserva Biosfera.

o Geoparque de la Costa Vasca
o Red Natura 2000 (ZEPA, ZEC).
o Zona periférica de proteccion.

o LIC.

8.12. Espacios Naturales de Interés

En la zona no se ha detectado ninguna afeccion a:

o Inventario de humedales.
o Catalogo abierto de espacios naturales.

o Lugares de interés geoldgico.

En el municipio de Getaria, concretamente en “El ratén” o San Antdn se ubica una zona de Catalogo abierto de
espacios naturales y a su vez, y como se ha comentado en el apartado 8.5., esta zona pertenece a “Lugares de interés
geoldgico” con varios puntos de observacidn necesaria y con un Afloramiento de LIG llamado “Témbolo del raton de
Getaria” con un valor geomorfolégico, que abarca también el casco antiguo de Getaria.

8.13. Paisaje

8.13.1. Catalogo abierto de paisajes singulares y sobresalientes de la CAPV

Segun el Catalogo abierto de paisajes singulares y sobresalientes de la CAPV el municipio de Getaria pertenece a
una cuenca visual catalogada. A su vez, la zona costera es parte de los paisajes de influencia marina catalogados y
la zona de San Anton (Raton) es parte de los espacios de interés naturalistico catalogado. La zona no se engloba
dentro de los “Hitos paisajisticos y culturales.

HHHHHHHH Paisajes de influencia marina catalogados

/% Espacios de interés naturalistico catalogados
|:| Cuencas visuales catalogadas

Imagen: Mapa 6 (Noviembre 2005) de Gobierno Vasco

7
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8.13.2. PTP Urola Kosta

Segun el PTP del area funcional de Zarautz-Azpeitia (Urola Kosta), la zona pertenece a la Unidad de paisaje: UdP01
— LITORAL DE UROLA COSTA:

Areas de Especial Interés paisajistico. Aunque el ambito no pertenece a ningtn area, Getaria si tiene dos zonas. Por
una parte, el AEIP10 en San Antén (Ratén) y bordeando al este y al oeste de la zona residencial los AEIP13 que no

estan vinculados a espacios protegidos.

8.13.3. Geoeuskadi

La informacion de Geoeuskadi nos indica que la zona tiene una unidad de paisaje de tipo “Urbano en dominio

antropogénico”.

El ambito queda englobado dentro de un paisaje de influencia marina, concretamente el denominado “Getaria”.

Segun el inventario de Paisajes, la cotidianidad es de tipo Cotidiano para esta cuenca Visual.

VER PLANO 6. — Paisaje. Fuente: GeoEuskadi.

UNIDAD DE PAISAJE

El ambito de estudio realmente perteneceria a la Unidad de Paisaje denominada “urbano en dominio antropogénico”..

COMPONENTES
DEL PAISAJE

5 Puntos

3 Puntos

1 Punto

MORFOLOGIA DEL

Relieve muy montafioso formado por
grandes acantilados o formaciones

Formas erosivas importantes, pero no

Fondos o valles planos.

TERRITORIO rocosas, gran variedad superficial. Algin dominantes o excepcionales. Ningun detalle singular.
rasgo singular sobresaliente.
Gran variedad de tipos de vegetacion, con . " . . .
VEGETACION formas texturas v distribuciones \_/ar|edad de vegetacion pero sélo uno o dos Poca o ninguna varlec!a}d o
. tipos. contraste de la vegetacion.
importantes.
AGUA Como factor dominante del paisaje. Agua_ en movimiento o en reposo pero no Ausente o inapreciable.
dominante.
Combinaciones de colores intensos o Alguna variedad e intensidad en los colores Muy poca variedad
COLOR variados o contrastes agradables en el 9 " cromatica. Colores
) y contrastes del suelo, roca y vegetacion.
suelo, vegetacion, agua y roca. apagados.

FONDO ESCENICO

El paisaje circundante potencia la calidad
visual.

El paisaje  circundante  incrementa
moderadamente la calidad visual del
entorno.

El paisaje adyacente no
ejerce influencia en la
calidad del conjunto.

RAREZA

Unico, poco corriente o muy raro en la
region, posibilidad de contemplar
vegetacion y fauna excepcional.

Caracteristico, aunque similar a otros en la
region.

Bastante comin en la
region.

ACTUACIONES
HUMANAS

Libre de actuaciones estéticamente no
deseadas o con modificaciones que inciden
favorablemente en la calidad visual.

La calidad estética estd afectada por
modificaciones poco armoniosas, aunque
no en su totalidad o las actuaciones no
afiaden calidad visual.

Modificaciones intensas y
extensas que reducen o
anulan la calidad escénica.

PUNTUACION GLOBALCALIDAD ESCENICA 9 - BAJA

8.14. Patrimonio cultural y patrimonio urbanistico construido

A pesar de que segun la informacién de Geoeuskadi Getaria tiene muchos elementos declarados de bien cultural
construidos, éstos se concentran en el casco histérico y por tanto, en el ambito, no se identifican elementos del
patrimonio cultural.
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Cerca del ambito discurre el camino de Santiago, el cual esta declarado como Bien Cultural Calificado dentro de la
categoria Monumental.

El recorrido pertenece a la variante “Camino de la Costa”.

@

Imagen: Geo“euskadi 2024

8.15. Riesgos ambientales naturales

8.15.1. Riesgo de erosion

En la zona urbana no hay riesgo de erosion y en los alrededores el riesgo es muy bajo.

+ B Erosién real segun el modelo RUSLE

8.15.2. Riesgo sismico

El Pais Vasco se puede considerar como una zona de actividad sismica baja. La actualizacion del Mapa de
Peligrosidad Sismica de Espafia en el afio 2003 llevo a modificar la Directriz Basica de Proteccién Civil ante el Riesgo
Sismico adaptandola al nuevo Mapa de Peligrosidad. En dicha actualizacién se introducen nuevas areas de
peligrosidad sismica en las provincias de Araba y Gipuzkoa de la Comunidad Autonoma Vasca. Y, de acuerdo con
dicha Directriz Basica modificada, se ha elaborado el Plan de Emergencia ante Riesgo Sismico.
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De dicho Plan se concluye que no existe ninguna zona en el Pais Vasco con intensidades iguales o superiores a VI,
por lo que, no existen municipios obligados a realizar Plan de Emergencia Sismico. Los municipios con peligrosidad
igual o superior a VI estan limitados a los mas orientales de la Comunidad Auténoma que, en este caso, estarian en
la necesidad de realizar estudios mas detallados a nivel municipal, tales como estudios de vulnerabilidad o
catalogacion de edificios singulares o de especial importancia.

Para el caso del municipio de Getaria, el riesgo sismico se ha clasificado como de nivel IV-V, el méas bajo para la
CAPV. En la siguiente imagen se puede apreciar las intensidades finales deducidas para los municipios del Pais
Vasco:

Infensidad final

M-V
B
.\.-'-\-'1
.\."I

Mapa de riesgo sismico de la CAPV. Fuente: Direccién de Atencién de Emergencias y Meteorologia de Gobierno Vasco.

8.15.3. Riesgo de incendio forestal

Segun los datos de Geo Euskadi y GV en la zona no hay riesgo alguno de incendio forestal.

8.15.4. Inundabilidad

El ambito del presente Plan Especial no presenta riesgo de inundabilidad.

8.15.5. Vulnerabilidad acuiferos

La vulnerabilidad a los acuiferos es muy baja en todo el ambito.
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8.16. Riesgos ambientales antropogénicos

8.16.1. Calidad del aire

La evaluacioén de la calidad del aire es el proceso por el que se valora unos determinados niveles de contaminantes
en el aire ambiente.

Los contaminantes que tienen limites para la proteccion de la salud son: SO2 (diéxido de azufre), NO2 (diéxido de
nitrégeno), PM10 (particulas con didametro inferior a 10 micras), PM2,5 (particulas con didametro inferior a 2,5 micras),
CO (monoxido de carbono), O3 (ozono), C6H6 (benceno), Pb (plomo), As (arsénico), Cd (cadmio), Ni (niquel) y B(a)
(Benzo(a)pireno).

La mayoria de los contaminantes (SO2, NO2, PM10, PM25, CO y O3) se miden en todas las zonas del territorio y en
el caso del benceno, los metales pesados y Benzo(a)pireno las estaciones de medida son menos ya que la evaluacion
se hace de forma global para toda la CAPV.

Los rangos para estimar la calidad del aire son los siguientes:

Estado de calidad del aire

040 pgm> 080 pgm> 020 pgim’ 010 pgm’

0100 pg/m>
101-200 pg/m> 41100 pg/m? 81120 pg/md 2135 pgim? 11-20 pg/m?
o 3 3 z 3 = 3 3

REGULAR 201-350 pg/my 101-200 pg/m 121-180 pg/m 36-50 pg/mr 21-25 pg/m
3 e ARichT sepad) c 3

351-500 pg/nv 201-400 pg/m 181-240pg/m 51-100 pg/m 26-50 pg/m

5011250 pg/m> 401-1000 pgfm 241-600 pg/m’ 110-1200 pg/m° 51-800 pg/m°

En Getaria no hay ninguna estacién de calidad del aire. La mas cercana corresponde a la de Pagoeta y no seria
representable en la zona de actuacion.

Imagen: Visor Geoeuskadi 2024

8.16.2. Contaminacidn acustica

El presente ambito tiene la consideracion de futuro desarrollo segun la definicion recogida en el articulo 3.d) del
Decreto 231/2012, de 16 de octubre, de contaminacion acustica de la Comunidad Auténoma del Pais Vasco. Segun
el articulo 30.2 del citado Decreto, las entidades promotoras de un futuro desarrollo deberan efectuar un estudio de
impacto acustico, regulado en el articulo 37 del citado Decreto.
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Dicho estudio acustico se adjunta como Anexo al documento de la memoria del Plan Especial.

8.16.1. Riesgo quimico-empresas SEVESO

En la zona no hay ninguna empresa SEVESO que suponga riesgos en caso de accidente.

8.16.2. Riesgo de transporte de mercancias peligrosas NO

Segun informacién consultada en Geoeuskadi, no hay ninguna afeccion de este tipo en la zona, ya que no hay ninguna
linea de ferrocarril catalogada con riesgos asi como tampoco hay ninguna carretera.

8.16.3. Suelos potencialmente contaminados

Se ha consultado el Inventario de suelos potencialmente contaminados del afio 2022. En el ambito del area AU.IV
Balenciaga hay una zona de tipo INDUSTRIAL con el cédigo 20039-00001.

A todos los efectos se debera cumplir con la Ley 4/2015, de 25 de junio, del Gobierno Vasco, para la prevencion y
correccion de la contaminacion del suelo y con el Decreto 209/2019 que desarrolla dicha ley.

VER PLANO 7: Riesgos. Suelos potencialmente contaminados.

8.16.4. Cambio climatico

La ley 1/2024 de Transicion Energética y Cambio Climatico recoge la necesidad de que la planificacién urbanistica
integre el analisis de la vulnerabilidad y riesgo climatico y la adaptacién al cambio climético.

Se ha consultado el documento de la Estrategia de Cambio Climatico 2050 del Pais Vasco (KLIMA 2050) y en
relacion a los principales impactos esperados del cambio climatico en Euskadi, se comenta lo siguiente:

Los estudios locales sobre los efectos del cambio climatico en el riesgo de inundacién sugieren que se podrian llegar
a producir incrementos significativos de los caudales maximos de avenida, asi como de la supetfficie inundada y de
los valores de caudal y velocidad de la corriente. Estos cambios podrian producir un incremento relativo de la
peligrosidad y de los dafios por inundacion.

Los trabajos desarrollados a nivel estatal pronostican un descenso de la precipitacion media como consecuencia de
la disminucion neta de las precipitaciones y del aumento de la evapotranspiracion, determinandose en un 11%'7 el
coeficiente de reduccion estatal de las aportaciones de recursos hidricos para el afio 2033.

En el sector agrario, las futuras condiciones ambientales debidas al cambio climatico (para finales del siglo XXI) haran
que se incremente el rendimiento de ciertos cultivos (trigo de invierno, vid); ademas de un incremento de la eficiencia
en el uso del agua, factor que sera determinante cuando las plantas crezcan simultaneamente a elevado CO2 y con
sequia.

Con respecto al sector forestal, las predicciones utilizando modelos de nicho ecolégico muestran un impacto
significativo sobre las especies estudiadas (roble, haya y pino insigne), para las que se espera la desaparicién casi
total de sus nichos para el afio 2080 y un desplazamiento progresivo de los mismos hacia el norte de Europa a lo largo
del siglo XXI.

Los gobiernos y las instituciones locales cada vez estan mostrando un papel mas importante en la lucha contra el
cambio climatico, mediante la integracion de sus politicas en actuaciones de mitigacion y adaptacién a este proceso.

Documento ambiental estratégico

PEOU Getaria julio 2024 uztaila




Kodea e Cddigo: «P_Kodea_P_Cédigo» ) geoteCh
Sustatzailea e Promotor: Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza/ IO AMBENTE
Gobierno Vasco, Direccion de Vivienda, Suelo y Arquitectura. ) s

En enero de 2019 la sociedad publica IHOBE hizo publico el documento “Evaluaciéon de la vulnerabilidad y
riesgo de los municipios vascos ante el cambio climatico”, donde se identifican una serie de cadenas de impactos
prioritarios sobre los que se debe atender para la evaluacion del riesgo y la vulnerabilidad de los municipios frente al
cambio climatico. Se trata de un sistema causa-efecto disefiado para identificar las amenazas climaticas presentes y
futuras en un determinado &mbito.

Segun la ficha de Getaria, éste seria el resumen de la vulnerabilidad y riesgos del municipio ante el cambio climatico:

@ihobe @m=mm T udalsareaz’ (30 ‘

indices de vulnerabilidad y riesgo Posicién relativa del municipio
correspondientes al periodo de referencia respecto al total de municipios de la CAPV (deciles)
Cadena de impacto Vulnerabilidad  Riesgo
Impacto por olas de Impacto por olas de calor sobre la salud
calor sobre la salud humana 4 E

humana
2.0

Inundaciones fluviales sobre el medio urbano

Aumento de los -8 . . .
periodos de mayor 4 Inundaciones por subida del nivel del mar 3 2
sequia sobre las / Inundaciones fluviales sobre el medio urbano
actividades u\ sobre el medio urbano
econdmicas Aumento de los periodos de mayor sequia
(agropecuario) sobre las actividades econdmicas 5 5

(agropecuario)

s \fUlnerabilidad
Inundaciones por
subida del nivel del
mar sobre el medio
urbano

— Riesgo

Se define el riesgo como el potencial de que se produzcan consecuencias en situaciones en que algo de valor esta en
peligro y el desenlace es incierto. Ha de tenerse en cuenta que dentro de "algo de valor" se incluye a las personas.

A menudo se representa como la probabilidad de ocurrencia de tendencias o sucesos peligrosos multiplicada por las
consecuencias en caso de que ocurran tales sucesos. Los riesgos resultan de la interaccion del peligro, la exposicién
y la vulnerabilidad.

Respecto a la evolucion del riesgo se ha identificado una tendencia al alza en todos los escenarios contemplados en
un futuro. Asi, en el periodo 2011-2040, y segun el escenario RCP 4.5, se produciria un incremento del riesgo para
los municipios de la CAPV que oscila entre un 1 y un 3 % con respecto al riesgo del periodo de referencia 1971-2000.
Segun el escenario RCP 8.5, este incremento del riesgo se situaria entre valores de 0 y 3 %. Por su parte, en el periodo
2071-2100 este incremento seria mas acusado, entre 2 y 6 %, en el escenario RCP 4.5, y entre 4 y 11 % en el
escenario RCP 8.5.

En la informacién de lhobe podemos encontrar los siguientes indices para cada municipio: Indices de riesgo, de
vulnerabilidad, de exposiciéon y de Amenaza. Y ademas poder consultar los diferentes escenarios RCP en el futuro.

A continuacion se presentan los indices de riesgo para los diferentes ambitos que hay actualmente. (Fuente: Mapas
Ihobe online)
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8.17. Servidumbres aeronauticas

El término municipal de Getaria no esta afectado por las servidumbres aeronauticas del aeropuerto de San Sebastian
(Gipuzkoa).

8.18. Ley de Costas

El ambito del Plan Especial se encuentra en la zona de influencia de 500m de desde el limite interior de la ribera de
mar, y por tanto este expediente debera ser informado por el érgano competente.

Segun el articulo 30 de la ley de Costas 22/1998 de 28 de julio, dentro de la zona de influencia, se debera evitar en
las construcciones la formacion de pantallas arquitectdnicas o acumulacién de volimenes, sin que, a estos efectos, la
densidad de edificacién pueda ser superior a la media del suelo urbanizable programado o apto para urbanizar en el
término municipal respectivo.

8.19. Medio Socioeconémico

Poblaciéon

En el afio 2023 la poblacion del municipio de Getaria era de 2.882 habitantes, con una densidad de poblacion de
262 habitantes por km2. La superficie del municipio es de 1.101 ha.

En cuanto a la distribucion de la poblacién en cuanto a edad, El 19,80% de la poblacion, son menores de 20 afios,
un 60,9% tienen entre 20 y 64 afios y el restante, un 19,30% superan los 65 afios, que sigue la tendencia de
envejecimiento de la poblacion como el resto de la CAPV siendo menos porcentaje los menores que los mayores.

= Poblacion segun edad y sexo. 2023/01/01

2 121
01 101
91 91
81 81
71 71
61 61
51 51
41 41
31 31
21 21
40 20 20 10 0 10 20 30 40

@ Hombres Mujeres

Fuente: Eustat. Estadistica Municipal de Habitantes

Economia

La tasa de paro de Getaria para el afio 2022 es del 5,4%.
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Si nos fijamos en las actividades econdémicas, para el afio 2021, el 23,3% correspondian al sector de la industria y
el 45,6% a servicios. La agricultura, ganaderia y pesca suponen el 21,2€.

= Valor afiadido bruto (VAB) segtin sectores
de actividad. 2021

Porcentaje sobre el VAB total del municipio

AGRICULTURA, GANADERIA Y
PESCA: 21.2%

SERVICIOS: 456 % —

INDUSTRIA Y ENERGIA: 23,3 %

L CONSTRUCCION: 9,9 %

Fuente: Eustat. Producto Interior bruto (PIB) Municipal

El PIB per cépita de Getaria en euros para el afio 2021 se sitia en 41.967€.
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9. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES. IDENTIFICACION Y VALORACION

9.1. Efectos ambientales previsibles del PEOU

La propuesta se limita a ajustar las condiciones de ordenacién, ademas, de posibilitar la creaciéon de aparcamientos
rotatorios para residentes del ambito AU.4 en las plantas semisétano del nuevo edificio.

La totalidad del ambito objeto del presente PEOU constituye un suelo urbano completamente urbanizado y edificado
en su mayor parte y con unos valores ambientales muy limitados.

Quedan descartados en este sentido, las afecciones propias de entornos naturales en suelo no urbanizables, tales
como la afeccion a habitats, vegetacion, fauna, afeccidon sectorial agraria, corredores ecolégicos, etc., al no
interaccionar el PEOU con este tipo de elementos ambientales. Tampoco se han detectado lugares protegidos o
espacios naturales de interés.

Por lo tanto, el PEOU, no generaria a priori impactos ambientales negativos destacables.

9.2. Matriz de Impactos

A continuacion, se presenta una matriz de impactos, donde se reflejan los mismos en las diferentes fases del PEOU,
al objeto de establecer las posibles medidas para reducir su afeccion. Se han considerado exclusivamente los impactos
en fase de obras, ya que en fase de explotacién no se considera que se generen impactos adicionales a los que se
producirian por la ejecucion del planeamiento urbanistico vigente.

Actuaciones Impacto Fase de Obras Fase de explotacion

Ocupacion del suelo

Afeccion a la vegetacion

Afeccion sobre el paisaje

Ruido y contaminacién atmosférica

Actuaciones derivadas B .
1 . Generacion de residuos
del Plan Especial

Afeccion sobre la movilidad y trafico

Medio socioeconémico

Afeccion al patrimonio

Afeccion sobre la presencia de suelos

potencialmente contaminados

Impactos Negativos

Impactos Positivos
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9.3. Impactos en la fase de construccion y explotacion

9.3.1. Afeccidn a la ocupacion del suelo

El suelo del ambito actualmente es urbano y urbanizado, durante la fase de obras generalmente se produce un impacto
por la ocupacién de las instalaciones de obra, maquinaria, contenedores de residuos, andamiaje, etc. Se considera
como un impacto, minimo, negativo, directo, simple, permanente, localizado, reversible, recuperable, y continuo. El
impacto se considera Compatible.

Durante la fase de explotacion no se espera ningun impacto al respecto.

9.3.2. Afeccion a la vegetacion

La vegetacion de interés en el ambito es inexistente, por lo que durante el desarrollo de las obras, el impacto se
considera Compatible.

Durante la fase de explotacidn no se considera ninguna intervencion sobre la vegetacion, por lo que el impacto también
se considera compatible

9.3.3. Afeccion al paisaje

El municipio de Getaria pertenece a una cuenca visual catalogada y el ambito se corresponde con un paisaje urbano
en dominio antropogénico.

Durante la fase de obras se causara cierto impacto debido a la presencia de maquinaria e instalaciones auxiliares y a
los movimientos de tierra. Se trata de un impacto temporal y reversible y dada la entidad de la actuacion se considera
que sera de magnitud Compatible.

Durante la fase de explotacién no se considera que exista ningun impacto afadido, ya que la tipologia de las
intervenciones previstas son las propias del entorno urbano.

9.3.4. Afeccion al ruido y contaminaciéon atmosférica

Durante el desarrollo de las obras la afeccion acustica se considerara asumible, por lo tanto tenemos un impacto de
magnitud Compatible.

En relacion al ruido, se entiende que en fase de explotacion el impacto es Compatible.

En relacién a las emisiones atmosféricas, el impacto estaria asociado a la fase de ejecucion de las futuras obras y
seria producido por la maquinaria (y actividades asociadas a la obra) empleada en los trabajos de construccion, que
emite componentes como CO2, CO o NOx y produce un aumento de particulas en suspensién. Se considera un
impacto de intensidad baja y se considera Compatible.

Durante la fase de explotacién se considera que no habria ningun impacto afiadido a la situacion derivada de la
ejecucion del planeamiento urbanistico vigente por lo que también el impacto seria Compatible.

9.3.5. Afeccion por la generacion de residuos durante la fase de construccion y explotaciéon

En la fase de ejecucién de las futuras obras se producira un aumento en la generacién de residuos, producido por el
propio desarrollo de la obra, los medios y recursos utilizados para la consecucion de las mismas. Durante la fase de
obras, seria necesario que la empresa adjudicataria realizara un inventario de los residuos, y que prevea su retirada
selectiva, asegurando su envio a gestores autorizados. Para ello, se llevara a cabo un Plan que refleje cémo se
realizara la gestion de residuos, constituyendo parte integrante del proyecto de ejecucién de la obra. Se considera un
impacto Compatible.
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Durante la fase de explotacion, no se espera un incremento notable respecto a la situacién actual.

9.3.6. Afeccion sobre la movilidad y el trafico

En fase de obras podria producirse algun impacto derivado del incremento del trafico generado por las obras,. Se
considera un impacto Compatible.

Durante la fase de explotacién se estima un impacto positivo debido a que se mejora la posibilidad de aparcamiento
en la zona y ademas se integraria dentro de las mejoras de accesibilidad que tiene previstas el Ayuntamiento..
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10. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

10.1. Las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (DOT)

Las Directrices de Ordenacion Territorial de la CAPV (DOT) han sido aprobadas por el Decreto 128/2019, de 30 de
julio. EI documento aprobado constituye el resultado del reestudio de las DOT originales aprobadas en 1997 que
quedan derogadas con la entrada en vigor del nuevo documento.

Se han consultado las DOT y no se ha determinado ninguna contradicciéon con las mismas. Por lo tanto, el plan se
considera compatible con las DOT.

10.2. Plan Territorial Parcial Area funcional de Urola Kosta.

El PTP es el maximo instrumento de ordenacién territorial en este Area Funcional y constituye la referencia para el
planeamiento urbanistico general de los municipios incluidos en la misma. El PTP fue aprobado definitivamente
mediante Decreto 32/2006, de 21 de febrero (BOPV de 18 de mayo de 2006) .

Posteriormente, este plan ha tenido dos modificaciones, la segunda en relacién al paisaje, no tiene incompatibilidades
hacia este Plan.

El PTP clasifica el ambito dentro de la categoria de “Ambitos urbanos desarrollados y el subtipo de “Nucleos urbanos
consolidados”. Como conclusién, se obtiene que el PEOU resulte plenamente compatible con los criterios y
determinaciones del PTP.

10.3. Plan Territorial Sectorial de Vias Ciclistas de Gipuzkoa

Aprobado definitiva por la Norma Foral 2/2013, de 10 de junio, constituye una herramienta para la planificacion de la
red de vias ciclistas de Gipuzkoa y favorecer el desarrollo de la movilidad no motorizada interurbana.

Por el municipio de Getaria transcurre el Itinerario 2: Donostia — Mutriku, pero como se puede observar en la imagen
el recorrido queda fuera del ambito, por lo que lo que resulta plenamente compatible con el PTS.

Gipuzkoako Bizikleta Bideen Oinarrizko Foru Sarea; GBBOFS /

Red Basica Foral de Vias Ciclistas de Gipuzkoa: RBFVCG
N oA Gaztetape

e N
N i % Hondartza

Burututako tarteak. Burututako Oinarrizko Foru Sarea (BOFS) [
Tramos ejecutados. Red Basica Foral Existente (RBFE)

o= === =BurL > tarteak. Planifil Oinarrizko Foru Sarea (POFS) /
Tramos no ejecutados. Red Basica Foral Planificada (RBFP)

® esssse sAukeren azterketen zain dauden tarteak. Planifikatutako Oinarrizko Foru Sarea (POFS) /|
Tramos pendientes de estudios de alternativas. Red Basica Foral Planificada (RBFP)

Gipuzkoako Bizikleta Bideen Oinarrizko Udal Sarea: GBBOUS /
Red Basica Local de Vias Ciclistas de Gipuzkoa: RBLVCG

Burututako tarteak. Burututako Oinarrizko Udal Sarea (BOUS) /
Tramos ejecutados. Red Basica Local Existente (RBLE)

= = = =Byrutugabeko tarteak. Planifikatutako Oinarrizko Udal Sarea (POUS) /
Tramos no ejecutados. Red Basica Local Planificada (RBLP)

C 6 3 Ibilbide tarteen hasiera eta amaiera / Inicio y final de tramo

Imagen: Plano C-2.10 de los planos de ordenacién del PTS
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10.4. Plan Territorial Sectorial Litoral

Este PTS fue aprobado definitivamente en el DECRETO 43/2007, de 13 de marzo y el mismo establece una
zonificacion desarrollando las categorias de ordenacion y la definicién de usos del suelo y actividades establecidos en
las directrices del plan.

Getaria, al ser un municipio costero esta afectado por este, pero tal y como se observa en el visor de Geoeuskadi, el
ambito queda fuera del mismo al tratarse de Suelo urbano.

~ PTs Litoral

CEND EEEEEm

Imagen: Visor Geoeuskadi 2024

Por tanto, el PEOU no afecta al PTS Litoral.

10.5. Plan Territorial Sectorial Agroforestal de la CAPV

ElI PTS Agroforestal de la CAPV aprobado definitivamente por Decreto 177/2014, de 16 de septiembre, se centra en
la regulacion de los usos agrarios y forestales en el Suelo No Urbanizable (SNU), y su ambito de ordenacion abarca
la totalidad de la CAPV, excluidas las areas urbanas preexistentes, entendiéndose como tales aquellas areas que a la
fecha de su aprobacién definitiva estén clasificadas por el planeamiento general municipal como suelo urbano,
urbanizable o apto para urbanizar.

El PTS Agroforestal incluye este ambito urbanistico dentro de “suelo residencial, industrial, equipamiento e
infraestructuras”, con lo que no forma parte de su ambito de competencia. Por tanto, el PEOU no afecta al PTS
Agroforestal.

10.6. Plan Territorial Sectorial de Ordenacioén de los rios y arroyos de la CAPV

El Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los rios y arroyos de la CAPV fue aprobado definitivamente por el Decreto
449/2013, de 19 de noviembre.

En Getaria no hay afeccion de este PTS, con lo que este plan es plenamente compatible con el PTS.

10.7. Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria

El Plan Territorial Sectorial de la red ferroviaria en la ACPV fue aprobado definitivamente segun Decreto 41/2001, de
27 de febrero.
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En Getaria no hay afeccién de este PTS, con lo que este plan es plenamente compatible con el PTS.

10.8. Plan Territorial Sectorial Zonas humedas

El Plan Territorial Sectorial de Zonas humedas fue aprobado definitivamente segiin Decreto 160/2004, de 27 de julio.

En Getaria no hay afeccion de este PTS, con lo que este plan es plenamente compatible con el PTS.
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11. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL

ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 1 de la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluaciéon ambiental,
constituye el objeto de la misma establecer las bases que deben regir la evaluacion ambiental de los planes que
puedan tener efectos significativos sobre el medio ambiente, garantizando un elevado nivel de proteccion ambiental,
con el fin de promover un desarrollo sostenible.

El articulo 6 de la citada Ley establece los supuestos en los que un plan o programa debera someterse al procedimiento
de evaluacion ambiental estratégica:

Articulo 6. Ambito de aplicacién de la evaluacién ambiental estratégica.

1. Seran objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica ordinaria los planes y programas, asi como sus
modificaciones, que se adopten o aprueben por una Administracion publica y cuya elaboraciéon y aprobacién venga
exigida por una disposicién legal o reglamentaria o por acuerdo del Consejo de Ministros o del Consejo de Gobierno
de una comunidad autébnoma, cuando:

a) Establezcan el marco para la futura autorizacion de proyectos legalmente sometidos a evaluacion de impacto
ambiental y se refieran a la agricultura, ganaderia, silvicultura, acuicultura, pesca, energia, mineria, industria,
transporte, gestion de residuos, gestion de recursos hidricos, ocupacién del dominio publico maritimo terrestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, turismo, ordenacién del territorio urbano y rural, o del uso del
suelo; o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000 en los términos previstos en la Ley 42/2007,
de 13 de diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.

c¢) Los comprendidos en el apartado 2 cuando asi lo decida caso por caso el 6rgano ambiental en el informe
ambiental estratégico de acuerdo con los criterios del anexo V.

d) Los planes y programas incluidos en el apartado 2, cuando asi lo determine el 6rgano ambiental, a solicitud del
promotor.

2. Seréan objeto de una evaluaciéon ambiental estratégica simplificada:
a) Las modificaciones menores de los planes y programas mencionados en el apartado anterior.

b) Los planes y programas mencionados en el apartado anterior que establezcan el uso, a nivel municipal, de
zonas de reducida extension.

c¢) Los planes y programas que, estableciendo un marco para la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan
los demas requisitos mencionados en el apartado anterior.

El ambito del presente PEOU es un suelo urbano y no se afecta a ningin espacio natural protegido, por lo que no
estariamos en el supuesto Por otro lado, para identificar si el presente documento constituye el marco para proyectos
sometidos a evaluacion de impacto ambiental, segun el supuesto 1.a) de la Ley 21/2013, habria que tener en cuenta
la Ley 10/2021, de Administracion Ambiental de Euskadi establece en sus anexos I1.D y II.E los proyectos sometidos
a evaluacion de impacto ambiental ordinaria y simplificada, respectivamente.

A la vista de dicha Ley podemos concluir que el presente documento tampoco constituye el marco para proyectos
sometidos a evaluacion ambiental.

Atendiendo a los argumentos anteriores, se considera que el presente PEOU estaria sometido al procedimiento de
EAE Simplificada, atendiendo a la escasa relevancia ambiental de sus determinaciones y, especificamente, al no
encontrarnos en el supuestos 1.b) de la Ley 21/2013.

Correspondera al 6rgano ambiental ratificar esta consideracion o, por el contrario, establecer que se someta a EAE
ordinaria por considerar que tiene efectos significativos sobre el medio ambiente, siempre que existan argumentos
debidamente justificados que soporten esta decision.

Documento ambiental estratégico

PEOU Getaria julio 2024 uztaila




Kodea e Cédigo: «P_Kodea_P_Cédigo» ° geOtECh

Sustatzailea ® Promotor: Eusko Jaurlaritza, Etxebizitza, Lurzoru eta Arkitektura Zuzendaritza/ MEDIO AMBIENTE
Gobierno Vasco, Direccién de Vivienda, Suelo y Arquitectura. ) -

12.  RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SOLUCION ADOPTADA

La alternativa 0, supone la opcién de “no intervencién”, es decir, mantener la ordenacién de las NNSS actuales. De
esta forma, esta alternativa no conseguiria los objetivos perseguidos por las dos administraciones implicadas, y por
tanto no hay solucion alguna de cara a los intereses de la comunidad.

La alternativa 1 ademas de posibilitar la construccion de 20 alojamientos dotacionales, supone dar salida al problema
de aparcamiento, conectando el aparcamiento subterraneo con el aparcamiento de la parcela colindante y
compartiendo la rampa de acceso. Esta alternativa tendra en cuenta a la hora de realizar el disefio del futuro edificio,
la accesibilidad.

La alternativa 2 también acoge la solucion de los alojamientos dotaciones pero en este caso la solucion del
aparcamiento consiste en un acceso rodado independiente. Esta alternativa también tendra en cuenta a la hora de
realizar el disefo del futuro edificio, la accesibilidad.

Se apuesta por la alternativa 1, ya que siendo la alternativa que consigue los objetivos del presente Plan Especial, es
la que mejor optimiza el consumo de recursos.
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13. PROPUESTA DE MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS TOMANDO EN CONSIDERACION

EL CAMBIO CLIMATICO

Una vez identificadas y valoradas las principales afecciones derivadas del desarrollo del PEOU, se procede a
establecer una propuesta de medidas preventivas y correctoras dirigidas a limitar, reducir o minimizar dichas
afecciones.

Las medidas preventivas y correctoras previstas en el presente capitulo seran de aplicacion exclusivamente a las
obras de edificacion y de urbanizacion interior de la parcela urbana y que se deriven del presente documento,
tanto en fase de obras como de funcionamiento de la actividad.

13.1. Medidas generales para los proyectos que desarrollen el PEOU

Todas las medidas seran de aplicacion para las obras derivadas del PEOU:
. Se procedera a la delimitacion de la superficie que va a ser afectada,
. Se protegera el arbolado urbano de las zonas aledafas para evitar su deterioro.

. Se redactara un Plan de Obra, donde se recogeran las distintas fases del proyecto, asi como un Manual de
buenas practicas ambientales para su utilizacion por el personal de obra.

e Se estara a lo dispuesto en las diferentes Ordenanzas municipales sobre alumbrado exterior, trafico,
accesibilidad, movilidad, ruidos, jardineria, etc.

. Se ejecutara una limpieza al finalizar la obra, garantizando que se retiran todos los materiales sobrantes y
los residuos generados durante las obras, asi como su gestion.

e Los accesos de obra, el parque de maquinaria, las areas de almacenamiento temporal de materiales de obra,
de materiales de préstamo y de residuos generados en la obra se ejecutaran en su conjunto, sobre la base
de criterios de minima afecciéon ambiental.

13.2. Medidas relativas a los riesgos detectados

— Presencia de suelos potencialmente contaminados: cerca del ambito del Plan hay un emplazamiento
incluidos en el inventario de suelo que soportan o han soportado actividades o instalaciones potencialmente
contaminantes del suelo. Por lo tanto, conforme a lo indicado en el articulo 23.1 de la Ley 4/2015, de 25 de
junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion del suelo, en el caso de que tenga lugar alguno de
las circunstancias indicadas en el mismo, sera necesaria la tramitacién de una Declaracién de calidad de
suelo en el caso de que se dé alguna de las situaciones incluidas en el articulo 23 de esta ley.

Sin perjuicio de lo anterior, en el caso de que en el transcurso de las obras se detecten otros emplazamientos
que hayan soportado actividades o instalaciones potencialmente contaminantes del suelo, o cuando se den
indicios fundados de la existencia de sustancias contaminantes del suelo, se debera informar de tal extremo,
y de forma inmediata, al Ayuntamiento de Getaria y a la Viceconsejeria de Sostenibilidad Ambiental, con el
objeto de que esta defina las medidas a adoptar y las personas fisicas o juridicas obligadas a ejecutarlas, en
cumplimiento del articulo 22.2 de la Ley 4/2015, de 25 de junio, para la prevencién y correccion de la
contaminacion del suelo.

— Vertidos: Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales susceptibles de
contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del dominio publico hidraulico, salvo que se
cuente con la previa autorizacion administrativa. Los vertidos de aguas residuales requeriran, por tanto, la
previa autorizacion del Organismo de cuenca, a cuyo efecto al titular de las instalaciones debera formular la
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correspondiente solicitud de autorizacién acompafada de documentacion técnica en la que se definan las
caracteristicas de las instalaciones de depuraciéon y los parametros limite de los efluentes (art. 100 y
siguientes del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley de Aguas, asi como 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por
Real Decreto 84911986, de 11 de abril).

Todo vertido debera reunir las condiciones precisas para que considerado en particular y en conjunto con los
restantes vertidos al mismo cauce, se cumplan en todos los puntos las normas y objetivos ambientales fijados
para la masa de agua en que la que se realiza el vertido.

Con el fin de anticiparse a los posibles impactos del cambio climatico, asi como a actuar de manera proactiva,
para incrementar la eficiencia y resiliencia del territorio, se debera consultar el documento "Evaluacion de la
vulnerabilidad y riesgo de los municipios vascos ante el cambio climatico", editado por lhobe, Sociedad
Publica de Gestion Ambiental, que ofrece recursos metodoldgicos y resultados que pueden permitir tomar
decisiones de planificacion territorial y planeamiento urbanistico mejor informadas.

13.3. Otras medidas preventivas y correctoras

Sin perjuicio de las anteriores, las medidas a aplicar en la ejecucion -de los proyectos de desarrollo guardaran
relacion con el manual de buenas practicas en obras, gestion de tierras y sobrantes, produccién y gestion de
residuos, control de suelos excavados, proteccion de las aguas, de la calidad del aire y de la calidad acustica.
Deberan incorporarse a las determinaciones que finalmente adopte el Plan. Entre otras, deberan adoptarse las
siguientes medidas:

— Las obras, asi como el conjunto de operaciones auxiliares que impliquen ocupaciéon del suelo, se
desarrollaran en el area minima imprescindible para su ejecucién. Las areas de instalacion del
contratista, incluidos el parque de maquinaria, las casetas de obra, el area de almacenamiento temporal
de materiales de obra, zonas de acopios temporales de tierra vegetal y de residuos, se proyectaran en
base a criterios de minima afeccion.

— Produccion y gestion de residuos: los diferentes residuos generados, incluidos los procedentes de
excavaciones, se gestionaran de acuerdo con lo previsto en la Ley 7 /2022, de 8 de abril, de residuos y
suelos contaminados para una economia circular y normativas especificas que les sean de aplicacion.

Los residuos de construccién y demolicion se gestionaran de acuerdo con lo estipulado en el Decreto
112/2012, de 26 de junio, por el que se regula la gestion de los residuos de construccion y demolicion.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio,
por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados.

Los sobrantes de excavacion generados durante las obras se llevaran a depdsito de sobrantes
autorizado y su gestidn se ajustara a la legislacion vigente.

En el caso de existencia de residuos y/o elementos con amianto, se estara a lo dispuesto en el Real
Decreto 108/1991, de 1 de febrero, para la prevencion y reduccion de la contaminacion del medio
ambiente producida por el amianto y lo establecido en el Real Decreto 396/2006, de 31 de marzo, por
el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y salud aplicables a los trabajos con riesgo
de exposicion al amianto.

La gestion de los aceites usados se realizara de acuerdo con el Real Decreto 679/2006, de 2 de junio,
por el que se regula la gestion de los aceites industriales usados

— Los viales utilizados por los camiones para entrar o salir de la obra, deberan mantenerse limpios,
utilizando agua a presion o barredoras mecanicas.

—  Sin perijuicio de lo dispuesto en la Ley 6/2019, de 9 de mayo, de Patrimonio Cultural Vasco, en el caso
de que en el transcurso de las obras se produjera algun hallazgo que suponga un indicio de caracter
arqueoldgico se suspenderan preventivamente los trabajos en la zona y se informara inmediatamente
al Departamento de Cultura de la Diputacion Foral de Gipuzkoa, que sera quién indique las medidas a
adoptar.
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Proteccion de los suelos y las aguas subterraneas: se estableceran las medidas preventivas y
correctoras para la fase de obras para evitar la afecciéon por vertidos accidentales, especialmente
durante el mantenimiento de maquinaria (utilizacién de materiales absorbentes, retirada y gestion de
tierras afectadas por el vertido, etc.). Las zonas de acopio, instalaciones auxiliares, o parque de
magquinaria se localizaran en superficies impermeables. Se evitara el mantenimiento de maquinaria en
zonas no impermeabilizadas.

Ruido en obras: de acuerdo con lo previsto en el articulo 22 del Real Decreto 1367 /2007, de 19 de
octubre, por el que se desarrolla la Ley 37 /2003, de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a
zonificacion acustica, objetivos de calidad y emisiones acusticas, la maquinaria utilizada en la fase de
obras debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre y, en particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido
en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno
debidas a determinadas maquinas de uso al aire libre (modificado por el Real Decreto 524/2006, de 28
de abril), y en las normas complementarias. Se respetara un horario de trabajo diurno.

Integracion paisajistica: teniendo en cuenta las caracteristicas ambientales del entorno y con el
objetivo de integrar. el nuevo desarrollo en el paisaje de la zona, se definirdn unas condiciones
constructivas (materiales, colores, morfologia, alturas, volimenes, etc.) que estén en consonancia con
la tipologia edificatoria y estética del entorno.

Sostenibilidad en la edificacion: en cuanto a las caracteristicas necesarias para la edificacion y
construccion mas sostenible se empleara el conjunto de medidas y buenas practicas ambientales
contenidas en las Guias de Edificacion Ambientalmente Sostenibles con objeto de potenciar el ahorro y
la eficiencia energética de los edificios y el impulso de las energias renovables. Dichas medidas deberan
incidir en, al menos, los siguientes aspectos:

o Materiales. Reduccién del consumo de materias primas no renovables.

o Energia. Reduccién del consumo de energia y/o generacion de energia a partir de fuentes no
renovables.

o Agua potable. Reduccion del consumo de agua potable.
o Aguas grises. Reduccion en la generaciéon de aguas grises.
o Atmoésfera. Reduccion de las emisiones de gases, polvo, de calor y luminicas.

o Calidad interior. Mejora de la calidad del aire interior, del confort y de la salud.
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14. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL

PEOU

El programa de Vigilancia Ambiental tiene como finalidad controlar el desarrollo de las actuaciones, minimizar o evitar
las afecciones ambientales identificadas y supervisar la ejecucion de las medidas de integracidon ambiental que se
establecen en este documento ambiental y que pueda establecer el 6rgano ambiental en su informe. De esta forma,
los objetivos fundamentales que se persiguen son:

e \Verificar la correcta ejecucion de todas las obras que desarrollara el PEOU, de forma que se cumplan las
medidas preventivas y correctoras previstas.

e Comprobar que los impactos producidos son los previstos, tanto en magnitud como en lo que se refiere al
elemento afectado.

e Detectar si se producen impactos no previstos en este documento ambiental, y poner en marcha las medidas
correctoras pertinentes en caso necesario.

e Seguir la evolucion de las medidas preventivas y correctoras adoptadas, y comprobar la eficacia de las
mismas. Determinar, en caso negativo, las causas que han provocado su fracaso y establecer las nuevas
medidas a adoptar en este caso.

e Asesorar a la Direccidon de Obra en aspectos ambientales del proyecto.

14.1. Indicadores de control de las actuaciones derivadas del PEOU

Sera la Direccion de Obra la encargada de garantizar la adecuada implantacion y la eficacia de las medidas correctoras
propuestas y de establecer en su caso nuevas medidas.

Se han diferenciado varias fases para cada una de las cuales se proponen diversos controles:

- Fase de redaccion proyectos de desarrollo.
- Fase de obras.

1.- Fase de control de los Documentos de Desarrollo

Se comprobara que todos los proyectos de edificacion y urbanizacion contienen toda la documentacién y estudios
especificos necesarios, incluido el estudio de gestion de residuos y materiales de construccion y demolicion, asi como
los diferentes informes sectoriales y permisos de obra del Ayuntamiento de Getaria.

Una vez realizado el replanteo de las diferentes actuaciones sobre el terreno, se llevara a cabo una revision in situ del
mismo al objeto de garantizar que no se generan impactos evitables, y se definira una franja de ocupacién minima. Se
comprobara el jalonamiento o vallado de la superficie de las obras, caminos, e instalaciones auxiliares.

2.- Fase de obras

- Control del plan de obra.
- Control del manual de buenas practicas.

- Control de la aplicacion de todas las medidas del presente documento y del Informe Ambiental.
Estratégico.

- Control del area de afeccion.

- Control sobre la afeccién a la fauna y flora del ambito.

- Control de la gestion de residuos y sobrantes de excavacion.
- Control sobre el suelo y subsuelo.

- Control del ruido y de la calidad del aire.

- Control sobre el sistema hidrolégico.
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- Control de la ejecucion de campanfa de limpieza al finalizar la obra.

3.- Control Documental del Plan de Vigilancia Ambiental

- Archivo de medios materiales: Toda la documentacion relativa a los medios materiales que se utilicen en
las obras debera ser recopilada sistematicamente en un Archivo especifico.

- Diario de Seguimiento Ambiental: Se confeccionara un documento donde se registrara toda la informacion
sobre observaciones efectuadas, incidencias producidas, acciones emprendidas y nivel de cumplimiento
de las medidas protectoras, correctoras y compensatorias.

- Informes-resumen periédicos: Un resumen de las observaciones efectuadas, de los resultados obtenidos
y de las conclusiones y recomendaciones emitidas, etc., por la Asesoria Ambiental deberan ser
entregados mensualmente durante la fase de obras y trimestral durante la fase de funcionamiento.

- Informe anual de Medidas Correctoras: Con el fin de reflejar la evaluacion de la eficacia de las medidas
correctoras y su grado de implantacion, se elaborara un Informe Anual de Implantacion de Medidas
Correctoras.

14.2. Objetivos de los indicadores de control de las actuaciones derivadas del PEOU

Las medidas de control necesarias para llevar a cabo el seguimiento de los impactos generados por las intervenciones
previstas, asi como de la ejecucion y eficacia de las medidas correctoras propuestas, en especial en la fase de obras,
se centran en la vigilancia del cumplimiento de:

e Las medidas especificadas en el apartado correspondiente de este documento ambiental.

e Las medidas que imponga el érgano ambiental en su Informe de impacto ambiental (art. 47 Ley 21/2013).

El responsable de la correcta vigilancia ambiental de las obras y documentos de desarrollo del PEOU, sera el
Ayuntamiento de Getaria y el promotor. Para ello, debera contarse con un técnico/a ambiental especializado/a durante
las obras o recurrir a medios propios.

Por otro lado los responsables del control que pueden referirse a todas o algunas de las exigencias basicas del CTE,
son entre otros facultativos, la direccion facultativa de la obra y en ultimo extremo los servicios técnicos municipales.
Estas exigencias del CTE y de la normativa vigente para la gestion de residuos, establecen de manera detallada las
medidas que se deben adoptar durante la ejecucion de las obras y posteriormente para el uso y mantenimiento de la
instalacion resultante.

Se proponen los siguientes indicadores cuantitativos para el seguimiento.

Indicador de control Objetivo de cumplimiento

En los proyectos y obras que desarrolle el PEOU se garantizara el
cumplimiento de las determinaciones de caracter ambiental, de movilidad,
Cumplimiento normativo. accesibilidad y seguridad recogidas en las diferentes autorizaciones,
licencias, informes, etc., de las diferentes administraciones implicadas y del
propio Ayuntamiento de Getaria.

Verificar el correcto estado de la maquinaria en lo referente al ruido emitido
por la misma (control de la ficha ITV).

Cumplimiento de la legislacion en materia de contaminacion acustica.

Control de ruidos y vibraciones.

Cumplimiento de las determinaciones del estudio acustico.

Control sobre la contaminacién atmosférica. Presencia de sistemas de limpieza de camiones de obra, y buen
funcionamiento en las zonas de salida de camiones en el limite del recinto
de obras.

Proteccion del suelo y subsuelo. Presencia de area impermeabilizada. Verificar la localizacion de las areas

impermeables en la zona de maquinaria para su mantenimiento.
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Indicador de control

Objetivo de cumplimiento

Proteccién de la cubierta vegetal.

Comprobaciéon de las medidas sobre la vegetacion cercana a las obras
(arbolado urbano).

Control de los residuos.

La direccién facultativa de la obra tiene la responsabilidad de controlar la
ejecucion de la obra, siendo parte de la misma el seguimiento del plan de la
gestion de residuos.

Tratamiento y gestion adecuada de residuos peligrosos y de aceites usados
y evitar vertidos incontrolados o ilegales.

Gestion correcta de los materiales de desecho.

Comprobacion y control de la aplicacién de la campafa general de limpieza
al finalizar las obras.

Proteccién a la salud humana.

Vigilancia de la emision y efectos del polvo en épocas de sequia en el
entorno habitado. En su caso, se procedera a dar riegos sobre las superficies
emisoras.

Reposicién de posibles servicios afectados.
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15. PROPUESTA DE RELACION DE PUBLICO INTERESADO

De acuerdo a legislacion vigente se considera publico interesado a:
e Los promotores y el Ayuntamiento de Getaria.

e Quienes, sin haber iniciado el procedimiento, tengan derechos que puedan resultar afectados por la decision
que en el mismo se adopte.

e Aquellos cuyos intereses legitimos, individuales o colectivos, puedan resultar afectados por la resolucion y
se personen en el procedimiento en tanto no haya recaido resolucion definitiva.

e Las asociaciones y organizaciones representativas de intereses econdémicos y sociales seran titulares de
intereses legitimos colectivos en los términos que la Ley reconozca.

e Asociaciones, fundaciones u otras personas juridicas sin animo de lucro que tengan como fines acreditados
en sus estatutos la proteccion del patrimonio, natural, cultural y paisajistico y en general del medio ambiente
(...) y que desarrollen su actividad en el ambito afectado por el plan o programa de que se trate.
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16. ANEXO CARTOGRAFICO

KOKAPENA/ AMBITO.

LITOLOGIA / LITOLOGIA.

GEOLOGIA.

LANDAREDIA / VEGETACION.

HABITATAK / HABITATS.

PAISAIA / PAISAJE.

KUTSATUTA EGON DAITEKEEN LURZORUA / SUELOS POTENCIALMENTE CONTAMINADOS.
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