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1. INTRODUCCION Y OBJETO

La normativa en materia de evaluacion ambiental estratégica viene recogida
en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, en la Ley 3/1998,
de 27 de febrero, General de Profeccion del Medio Ambiente ael Pais Vascoy en el
Decrefo 211/2012, de 16 de octubre, por el que se regula el procedimienito de

evaluacion estratégica de planes y programas, se sehala que

El procedimiento de evaluacion ambiental estratégica se regula en los articulos 17 al
32 dela Ley 21/2013 ya citada, refiiendose en su articulo 29.1 a la Solicifud ae inicio

de la evaluacion ambiental estratégica simplificada en los siguientes terminos:

‘Dentro adel procedimiento sustanfivo de adopcion o gporobacion del
plan o programa, el promofor presentarad anfe el drgano sustantivo,
Jjunfo con la docurmentacion exigida por la legisiacion sectorial, una
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental esfrategica simplificada,
acompariada del borrador del plan o programa y de un documenfo
ambiental esfrafégico que confendra, al menos, la Ssiguiente
informacion:

a) Los objetivos de la planificacion.

b) El alcance y confenido del plan propuesto y ae sus alfemarivas
razonables, tecnica y ambilentalmente viables.

c) El desarrollo previsible del plan o programa.

a) Una caracferizacion de la sifuacion del medio ambiente antes del
desarrollo del plan o programa en el ambifo ferriforial afectado.

e) Los efectos ambientales previsibles y, si procede, su cuantificacion.

7] Los efectos previsibles sobre los planes sectoriales y feriforiales
concurrentes.

g) La mofivacion de la aplicacion ael procedimiento de evaluacion
ambiental esfratégica simplificada.

h) Un resumen de los mofivos de la seleccion de las alfemativas
confermpladas.

i) Las medidas previstas para prevenir, reaucir y, en la mediada de /o
posible, coregir cualquier efecto negafivo relevante en el medio
ambiente de la qplicacion del plan o programa, fomando en
consideracion el cambio climatico.

J) Una aescripcion de las medidas previstas para el seguirmiento
ambienial ael plan.”
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Para la redaccion del presente Documento Ambiental Estrategico se ha tomado
como referencia el documento Plan Especial de Ordenacion Udoana de la U.E. A-0.1
“Sagastume” realizado por los arquitectos Javier Yeregui (colegiado n° 51527 del
Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navaro), Luis Pedro Blanco (colegiado n°
295612 del Colegio Oficial de Arguitectos Vasco-Navarro) e lzakun Salaberria

(colegiada n® 651001 del Colegio Oficial de Arquitectos Vasco-Navarro).
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2.  EQUIPO TECNICO REDACTOR

El Documento Ambiental Estratégico del Plan Especial de Ordenacion Urbana
de la U.E. A-0.1 “Sagastume” ha sido desarrollado por la empresa AR Consultores en
Medio Ambiente, S.L. (en adelante ARC).

El equipo redactor estd conformado por:

— Arantxa Cadarso Camazano, con DNl nim. 72469062-H, Llicenciada en
Ciencias Ambientales, con nim. 1723 del Colegio de Bidlogos de Euskadi,

Directora Técnica de ARC y consultora medioambiental.
Los planos han sido realizados por:

— Gonzalo Sagarna Ruiz, con DNI num. 44135029-F, Ingeniero Técnico Forestal,
con num. 3.946 del Colegio Oficial de Ingenieros Tecnicos Forestales

(Delegacion Territorial de Euskadi), y consultor medioambiental en ARC.

En Donostia / San Sebastidn, a 18 de enero de 2019,

{ /) ﬁ/f? s

Fdo.: Arantxa Cadarso Camazano Fdo.: Gonzalo Sagarna Ruiz
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3. ANTECEDENTES

El municipio de Asteasu cuenta con unas Normas Subsidiarias de Planeamiento
cuyo documento de Revision fue aprobado definiivamente por acuerdo del
Consejo de Diputados de la Diputaciéon Foral de Gipuzkoa, de fecha 21 de octubre
de 2008. En las Fichas Urbanisticas que acompanan a la Revision de las NN.SS. se
indica la normativa particularizada de aplicacion en cada uno de los dmbitos de
planeamiento y se concreta el conjunto de las determinaciones y particularidades
relacionadas con la ordenacion propuesta y los aprovechamientos edificatorios. En
las Fichas se establecen tambien las figuras de planeamiento necesarias y 10s pasos
y mecanismos de gestion previstos para su desarrollo urbanistico. En el documento
de la Revision de las NN.SS., la parcela perteneciente al caserio Sagastume se

incluye en el Area Infervencion Urbanistica A.lL.U. A-O.

La Ficha Urbanistica del A.lLlU. A-O contempla la consolidacion del caserio
Sagastume en su situacion actual. No obstante y como se explica en el apartado
dedicado al estudio de alternativas, por una parte, el caserio se encuentra
deshabitado y presenta tal estado de deterioro que actuaimente no puede ser
utiizado, y por ofra, al estar emplazado en el suelo urbano residencial donde no
resulta posible la construccion de caserios con los usos agricolas y ganaderos que les
son caracteristicos, carece de sentido su sustitucion por ofro edificio similar que

respete los pardmetros fijados en la Ficha.

Por ello, y tras las conversaciones mantenidas con el Ayuntamiento al objeto de
determinar la tipologia a tener en cuenta en su sustitucion, se concreta que se debe
tomar como modelo la tipologia de la ordenacion de la edificacion de la Parcela
contigua 3 del Area de Intervencién Utbanistica A.lL.U. A-4. Con el fin de disponer de
un posicionamiento claro por parte del Ayuntamiento a este respecto, en julio de

2018 se traslada la consulta por escrito al Ayuntamiento de Asteasu.

En septiembre de 2018 la Comision Informativa del Ayuntamiento emite un
dictamen a este respecto supeditando dicha sustitucion a la redaccion de un Plan
Especial de Ordenacion Urbana, en el que podrdn ser modificados algunos

aspectos puntuales no estructurales de la ordenacion actual, como la ocupacion, el
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peffil edificatorio o el nimero de viviendas, siempre que se mantenga la

edificabilidad actual.

El Plan Especial de Ordenacion Urbana de la U.E. A-0.1 “Sagastume” objeto de
evaluacion del presente Documento Ambiental responde a los requisitos
establecidos en el dictamen municipal antedicho. En concreto, el Plan Especial
desarrolla la ordenacién estructural de las NN.SS. mediante el establecimiento de la
ordenacion pormenorizada de la totalidad de la parcela vinculada al caserio
Sagastume dentro del dmbito del Area A.L.U. A-0, delimitdndose para ello una nueva

Unidad de Ejecucion denominada U.E. A-0.1.
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4. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

La actuacion que se propone consiste en derribar el actual caserio principal y
sus edificaciones anexas para ordenar la parcela con una nueva configuracion con
tipologia EABD, similar a la prevista para la Parcela 3 del Area AlLU. E-4. La tipologia
EABD corresponde a edificios adislados de baja densidad que disponen de parcela

libre propia de jardin.

Si bien el Plan Especial no modifica la estructura urbana fijada en la Revision de las
Normas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en Asteasu (se mantiene Ia
parcelacion fijada en la Revision de las NN.SS., asi como la clasificacion de suelo
urbano y no se incrementa la edificabilidad actual del caserio Sagastume), fija las
determinaciones pormenorizadas para la Unidod de Ejecucion U.E. A-0.1
"Sagastume” del Area A.LU. A-O en la que se enmarca la parcela perteneciente al

caserio Sagastume.
Con la nueva ordenacion se pretende dar respuesta a los siguientes objetivos:
— Separar la parcela destinada a uso residencial de la carretera Gl-6231.

— Crear un espacio peatonal de uso publico entre la nueva edificaciéon vy la
carretera Gl-6231.

— Resolver adecuadamente el encuentro de la carretera GIl-6231 con Eliz-

Kalea.

— Establecer la ordenacion de la parcela, asi como las condiciones de

edificacion, uso, ejecucion y dominio.

— Considerar las condiciones establecidas en la fipologia EABD prevista para la
Parcela 3 del Area A.LLU. E-4.

— Dar cumplimiento a las determinaciones generales establecidas en la

Revision de las NN.SS. de Asteasu para la parcela.
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5. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN Y DE SUS ALTERNATIVAS

El dmbito a desarrollar por el Plan Especial serd el de la nueva Unidad de
Eijecucion U.E. A-0.1 “Sagastume” delimitada dentro del Area de Intervencion
Urbanistica A.LU. A-O0 de las Nommas Subsidiarias de Planeamiento vigentes en
Asteasu. Dicho dmbito se comresponde con la totalidad de la parcela del caserio y
tiene una superficie total de 761,98 m?. La parcela linda al Norte con la caretera de
Villabona para Aia (GI-6231), al Este y al Sur con la propiedad de la casa Pantxone-

berri y al Oeste con Eliz-Kalea.

El Plan Especial de Ordenaciéon Urbana respeta la ordenacion estructural del
documento de Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento actualmente
vigente en el municipio, manteniendo la edificabilidad urbanistica y el uso
caracteristico. No modifica las superficies del sistema de espacios libres ni de
equipamiento comunitario y mantiene también la condicién de parcela minima de
la parcela privada que resulta de la nueva ordenacion. Tampoco altera el diseno y
el frazado del sisterna de comunicacion viario rodado, ni el de los aparcamientos o
estacionamientos al aire liore anejos a la red viaria publica, pero si mejora los
ifinerarios peatonales al preverse la construccion de una acera de mas de 3,00
metros de anchura en el borde de la carretera Gl-2631y de aproximadamente 1,10
en el de Eliz-Kalea. Asimismo ajusta algunas determinaciones de la ordenacion
pormenorizada, como son las alineaciones de la parcela privada que se delimitq,
las del nuevo edificio previsto, el perfil edificatorio y el nimero de viviendas. El Plan
Especial fija los dominios del suelo, delimitando los de cesion gratuita al

Ayuntamiento de Asteasu una vez urbanizados.

En concreto, el contenido del Plan Especial comprende los documentos que se
exigen en el articulo 68 de la Ley 2/2006, de 30 de junio, de Suelo y Urbanismo; esto
es. Memoria Informativa y Justificativa, Planos de Informacién, Planos de Ordenacion
Pormenorizada, Estudio de las Directrices de Organizacion y Gestidn de la Ejecucion,
Normas Urbanisticas de desarollo del Plan General y Estudio de viabilidad

Econdmico Financiero, que se estructuran de la siguiente forma:

— Documento A: Memoria.

— Documento B: Anejos.
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¢ Anejo | Justificacion del cumplimiento de la normativa vigente para la
“Promocion de la Accesibilidad”, en el que se justifica la incorporacion
de los preceptos emanados de la Ley 20/1997 de Promocion de la
Accesibilidad, el Decrefo 68/2000 sobre condiciones de Accesibilidad
ae los Enfomos Urbanos, Espacios Publicos, Edificaciones y Sistermas ae
Informacion y Comunicacion del Departamento de Politica Territorial y
Obras Publicas del Gobiemo Vasco; y el Real Decrefo Legisiafivo
1/2013, de 29 de noviembre, por el que se qorueba el Texto Refunaido
ae la ley General de derechos de las personas con discapacidad y su
inclusion social.
e Anejo Il Innecesariedad del informe de impacto en funcion del
género.
¢ Anegjo Il Documento Ambiental Estratégico.
¢ Anejo IV Estudio de Impacto Acustico.
— Documento C: Normas Urbanisticas de desarollo. En este apartado se
describen las Disposiciones de cardacter general y las Ordenanzas particulares

de aplicacion en la U.E. A-0.1 del drea A.l.U. A-O.
— Documento D: Estudio de viabilidad econdmico-financiera.
— Documento E: Planos.

Por ofra parte, senalar que no se precisard framitar un Proyecto de Urbanizacion
especifico, puesto que las obras de urbanizacion a ejecutar en el suelo publico se

considerardn obras complementarias a las de la edificacion.

En cuanto al alcance y al contenido de las alternativas estudiadas, dado el tfamano
y las caracteristicas de la parcela y de los usos previstos, éstas se han centrado en la
justificacion de la conveniencia del deribo del caserio, frente a su rehabilitacion o

reconstruccion.
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6. DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN

La actuacion que se propone consiste en derribar el actual caserio principal y
sus edificaciones anexas para ordenar la parcela con una nueva configuracion que
aleje las viviendas de la carretera Gl-6231, creando para ello una acera de uso
publico entre ambos, y que resuelva adecuadamente el encuentro de la carretera

con Eliz-Kalea.

El cierre de la nueva parcela se realizard separdndose 4 metros de la linea del borde
exterior de la carretera GI-6231, 1o que pemitird crear un arcen paralelo a la misma
y una acera publica. En Eliz-kalea, el cierre de la parcela se prevé paralelo al del
jardin de la casa Sagastume-Berri y separado 6 metros del mismo. La union del cierre
respecto de la carretera y de Eliz-kalea se resolverd con un arco de 7,25 metros de

radio aproximado.

Las obras de urbanizacion publica se limitan a las de la construccion de las nuevas
aceras con sus senvicios de alumbrado en el borde de la carretera Gl-2631 y en el
frente de la parcela hacia Eliz-Kalea, por o que no serd preciso framitar un Programa

de Actuacion Urbanizadora (P.A.U.).

En el interior de la nueva parcela resultante se ordena un edificio de planta
rectangular con un perfil de planta semisétano, planta baja y primera. La planta de
semisdtano tendrd una ocupacion en planta de 22 x 13 metros mds el posible tinel
para el acceso al garaje desde Eliz-Kalea, mientras que la de la edificacion en altura
serd de 22 x 10 metros. El escaso fondo que tendrd el nuevo edificio y el que la linea
de la cumbrera de la cubierta deba ser paralela a las fachadas mdas largas, hacen

que no se considere habitable el espacio que resulta bajo la cubierta.

El edificio previsto se aleja 10 metros de la linea del borde exterior de la carretera Gl-
6231, respetando de esta manera la separacion exigida en las Normas Subsidiarias
para la Parcela contigua n° 3 del Area A.l.U. A-4. Respeta asimismo la separacion de

5 metros respecto del limite Este de la propiedad de la casa Pantxone-Berri,

Las plantas baja y primera del nuevo edificio se destinardn al uso de vivienda con un

mMaximo de 4, que podrdn ser del tipo convencional o del tipo dlplex. La planta
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semisdtano por su parte, se destinard a uso de garaje y trastero, disponiéndose en su

interior 8 plazas de aparcamiento que podrdn ser abiertas o cerradas.

Las superficies que resultan de la ordenacion de la parcela son las siguientes:

— Superficie total de la Unidad: 761,98 m?2.

— Superficie fotal parcela privada: 651,50 m?.

— Superficie destinada a espacios libres de aceras y paseos peatonales: 110,48

m?2,

— Superficie de ocupacion en planta semisdtano por el edificio: 298,00 m?,

— Superficie de ocupacion en planta baja por el edificio: 220,00 m?,

— Superficie de parcela privada libre de edificacion: 353,50 m?,

A continuacién se presenta el cuadro de edificabilidades y usos propuesto.

PARCELA
Tipo (EABD)

urbanistica

Plantas Numero| Residencial | Gargje/Trastero Total
Semisétano 1 298,00 m2(1)
Total bajo rasante 298,00 m2(f) [298,00 m2(t)
Planta baja 1 220,00 m2(1) -
Planta alta 1 245,00 m2(t) -
Total sobre rasante 465,00 m2(1) 465,00 m2(1)
Total edificabilidad fisica 465,00 m2(f) | 298,00 m2(t) |763,00 m2(1)
Total edificabilidad 465,00 m2(f) | 298,00 m2(t) |763,00 m2(t)

Tabla 1: Edificabilidades y usos propuestos.
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7. CARACTERIZACION AMBIENTAL DE LA SITUACION ACTUAL DEL
AREA

En el presente aparado se redliza una descripcion general de las
caracteristicas ambientales del dreq, incidiendo en 1os valores mds destacados de la

misma.

Factores abiéticos

Las caracteristicas climdticas de la zona se corresponden con las del clima

templado humedo sin estacion seca o clima Atlantico.

La parcela objeto de estudio se encuentra a 110 m de altitud en la parte baja de
una ladera de escasa pendiente que forma parte del valle por el que discurre el
arroyo Opin. Este arroyo pertenece a la cuenca del Oria y desemboca en el rio

Asteasu unos 500 m aguas abajo de la ubicacion de la parcela.

Aunque el valle del arroyo presenta formas de relieve relativamente suaves debido a
la acumulacion de depdsitos aluviales en el mismo, su morfologia ha sido frastocada
para favorecer los procesos de urbanizacion y el desarollo de actividades
agropecuarias. Estas modificaciones han consistido en la creacion de zonas llanas
en la ladera y en el soterramiento del arroyo Opin a su paso por el ndcleo de Asteasu
a lo largo de unos 450 m de su recorrido. Precisamente la parcela objeto de estudio,
segun el "Mapa de la Red Hidrogrdfica de la CAPV” publicado por el Gobiemo
Vasco, se encuentra a unos 47 m al Norte del tramo soterrado del arroyo, por lo que

pese a su relativa proximidad al cauce, no se encuentra en un drea inundable.

En o que respecta a los materiales originales sobre 10s que se asienta la parcelq,
segun el "Mapa Litologico de la CAPV” a escala 1:25.000 publicado por el Gobiemo
Vasco, éstos estdn compuestos por yesos y arcillos, a los que el "Mapa de
Vulnerabilidad a la Confaminacion de las Aguas Subterrdneas de la CAPV” tambien a
escala 1:25.000, designa una vulnerabilidad a la contaminacion de las aguas
subterrdneas media. En este sentido calbe mencionar que, segun los mMapas
"Reqistro de Zonas Protegidas de la CAPV” y "Puntos de Agua de la CAPV” (ambos a

escala 1:25.000 y publicados por el Gobierno Vasco), no existen puntos de agua en
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las inmediaciones de la parcela, encontrédndose el mds cercano a unos 200 m
medidos en planta al SW de la misma y en la margen opuesta del arroyo. Se frata
del manantial “Errekaballara” (con coordenadas UTM X 573094 y UTM Y 47827695),

cuyo uso es el de fuente publica.

Por ultimo, sehalar que la parcela objeto de estudio no se encuentra incluida en el
inventario de suelos que soportan o han soportado actividades o instalaciones

potencialmente contaminantes del suelo de la CAPV.

Factores bidticos

Aungue los terrenos colindantes con la parcela objeto de estudio no presentan
valores naturalisticos excepcionales por fratarse de zonas alteradas (zonas
urbanizadas o dedicadas al cultivo y a la plantacion de frutales), calbe destacar que
en su enforno proximo abundan hdbitats naturales y seminaturales de interés. Este es
el caso de los prados de siega atflanticos y los pastos que se extienden a lo largo de
las laderas y las cumbreras mds suaves y de los bosques de galeria (alisedas) que
enmarcan el rio Asteasu y las zonas altas del arroyo Opin antes de su soterramiento.
En los zonas en las que la pendiente es mds acusada existen bosques y bosquetes
de caducifolias dominados por el roble pedunculado (Quercus robul gque confieren

aun mds biodiversidad al entforno.

Algunos de estos hdbitats son ademds considerados por la Directiva 92/43/CEE
hdbitats de interés comunitario. Es el caso de los prados y de las alisedas riberenas,
gue estdn considerados respectivamente hdbitat no prioritario 6510: “Prados pobres
de siega de baja altitud (Alopecurus pratensis, Sanguisorba officinalis)’ y hdabitat

prioritario 91EO0; “Alisedas y fresnedas”.

En el Plano 2 se puede observar la disposicion de los hdbitats y de las formaciones

boscosas de especies autdctonas existentes en el entorno de la parcela.

En lo que a especies de fauna vy flora catalogadas se refiere, sehalar que segun la
cartografia tfemdtica publicada por el Gobiemo Vasco a escala 1:25.000, no se
encuentran en el drea ni en su entorno pProximo Areas de Interés Especial para su

conservacion.
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De hecho, las zonas mds relevantes para la fauna y para la conservacion de la
biodiversidad en general, tanto por su papel conector como por los hdabitats que
albergan, se concentran en tormno a los montes de Hernio y Gazume, ubicados a

mds de 3 km medidos en planta al SW de la parcela.

Paisaje

La parcela objeto de estudio se encuentra en la zona de transicion del nudcleo
urbano de Asteasu con el entorno rural del municipio, por 1o que desde el punto de
vista paisajistico, se trata de un drea caracterizada por presentar una densidad de
edificacion relativamente baja, acorde o que imita el estilo arquitectdnico de los
caserios del entorno y que estd intercalada por zonas ajardinadas, huertas y drboles

frutales.

A una escala mayor, el nicleo urbano de Asteasu se encuentra inmerso en una
matriz constituida principalmente por prados de siega y pastos dispuestos en
MOSaICO con MAsas boscosas de especies autdctonas y con plantaciones forestales
y en la que los cursos fluviales aparecen flanqueados por alisedas. Se trata por tanto
del tipico paisaje rural de la vertiente atidntica salpicado de caserios y de pequenos
nucleos de poblacion en los que la presencia de infraestructuras u ofros elementos

artificiales no resulta muy patente.

Los espacios de menor calidad paisajistica se concentran al Este del nlcleo urbano,
enforno al rio Asteasu, en el que aprovechando el fondo de valle, se ha consolidado
la zona industrial de Asteasu, en la qQue se agrupan numerosos pabellones

industriales.

Usos del entorno

La parcela objeto de estudio se encuentra en el extremo septentrional del nlcleo
urbano de Asteasu y a unos 175 m al Sur del barrio de Elizmendi. A 1o largo de toda
la seccion septentrional de la parcela transita la carretera comarcal Gl-2635, de la
qgue parte el camino que lleva a Elizmendi. Al otro lado de la carretera y junto al

camino de Elizmendi, hay una parcela dedicada al cultivo de frutales.
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Tanto al Oeste como al Este y al Sur, la parcela limita con ofras viviendas cuyos
terrenos estdn dedicados al cultivo de huertas y a la plantacion de frutales o se
encuentran agjardinados. De hecho podria decirse que, si bien la parcela se

encuentra en zona urbana, presenta caracteristicas propias de dmbitos rurales.

En resumen, puede decirse que el uso predominante del entorno de la parcelaq,
ademas del residencial, es el agricola, siendo el principal foco de ruido presente la

carretera comarcal configua a la misma.

Como consecuencia de lo anterior, resulta pertinente realizar un Estudio de Impacto
Acustico conforme a o estipulado en el Decrefo 213/2012, de 16 de octubre, de

confaminacion acustica de la Comunidad Autonoma del Pais Vasco.

Dicho estudio, que ha sido realizado por Proyectos de Ingenieria Acustica, S.L.U. (en
adelante PROINAC) y viene recogido como Anexo IV en el Plan Especial, ha
considerado como focos acusticos la carretera Gl-2631, el camino de Elizmendi
Auzoa vy el vial urbano Eliz-Kalea. La metodologia de cdlculo aplicada ha sido
acorde a lo reflejado en el Decrefo 213/2012 de 16 de octubre, de contaminacion
acustica ade la Comunidad Autonoma del Pais Vasco'y para realizar el andlisis se ha

utilizado el modelo de cdlculo CadnaA v.2019 MR1.

Los resultados asi obtenidos sehalan que tanto en la actualidad (aho 2018) como en
el escenario futuro a 20 anos (ano 2038) los mayores niveles sonoros en la parcela se
dan en la zona NE de la misma, concretamente en la seccidon mas cercana a la
carretera GIl-2631 y fuera de la parcela resultante, llegando en ambos escenarios
temporales a superarse ligeramente los objetivos de calidad acustica fijados para las
dreas acusticas residenciales en esta zona. En las fachadas de la futura edificacion

planteada sin emibargo, 10s objetivos no llegan a sobrepasarse.

En la siguiente tabla se presentan los niveles sonoros calculados mds desfavorables a
los que estan sometidas las diferentes fachadas del futuro edificio para cada planta
y periodo de evaluacion y como puede observarse, se cumplen los objetivos de

calidad acustica aplicables a las dreas urbanizadas existentes:
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Periodo dia: Ly = 60 dB(A)
Planta Fachada NE Fachada SE Fachada SO | Fachada NO
Baja 57 53 34 52
1@ 57 54 34 52
Periodo tarde: Ls < 60 dB(A)
Planta Fachada NE Fachada SE Fachada SO | Fachada NO
Baja 55 51 31 50
1@ 55 51 31 50
Periodo noche: L, < 50 dB(A)
Planta Fachada NE Fachada SE Fachada SO | Fachada NO
Baja 48 44 25 43
1@ 48 44 24 43

Tabla 2: Niveles sonoros incidentes en las fachadas de la futura edificaciéon para cada

Patrimonio

El caserio Sagastume no se encuentra en el listado de bienes sujetos a algun nivel de

proteccion cultural.

Tanto en la parcela objeto de estudio como en su entorno inmediato, fampoco se

periodo.

localiza ningun elemento o bien patrimonial inventariado.
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8. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

A continuacién se identifican y valoran los potenciales efectos sobre el medio

ambiente derivados del Plan Especial, incluyendo la fase de obras.

Fase de obras

Atendiendo a los caracteristicas del drea y a la naturaleza de las actuaciones
previstas, se considera que las principales afecciones ambientales podrian ser las

siguientes:

— Las molestias causadas a las personas que habitan, trabajan o transitan por el
entono y a la fauna presente, debido al ruido y al polvo generado como
consecuencia del trasiego de vehiculos y maqguinaria y de las operaciones

de derribo, excavacion y construccion.

— Las situaciones de peligro generadas por un inadecuado estado de limpieza
del pavimento de los viales podrian causar accidentes con consecuencias
ambientales, como el volcado de vehiculos con cargas contaminantes, por

ejemplo.

— Los residuos de construccion y demolicion generados durante las obras, que
de no ser gestionados correctamente podrian suponer una fuente de
contaminacion incontrolada o generar unos niveles de contaminacion

evitables, ademas de implicar una utilizaciéon poco eficiente de los recursos.

— Un inadecuado confrol en obra de las actuaciones y los elementos
susceptibles de generar impacto (como la limpieza de los camiones
hormigonera, el transporte y la carga-descarga de materiales y residuos, 1a
zona de almacenamiento de residuos, las zonas de acopio, la propia
maquinaria, etfc.), podrian causar la contaminacion del aire, el suelo y/o las

aguas.

— Una inadecuada ubicacion de las instalaciones auxiliares de la obra podrian
causar la destruccion de hdbitats naturales o interferir negativamente con los

usos gque se dan en el entorno.
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A pesar de la temporalidad y del cardcter reversible de estos impactos, para mitigar
sus efectos o evitar que ocurran, se incluyen una serie de medidas preventivas y

correctoras en el gpartado correspondiente,

Por otra parte, en caso de que en el franscurso de las obras se detecten indicios de
la presencia de suelos contaminados o de elementos de valor patrimonial, se

deberdn adoptar las medidas descritas al respecto en el apartado correspondiente.

Ordenacién propuesta

La ordenaciéon propuesta en el Plan Especial lleva aparejada la consideracion de los

siguientes impactos potenciales.

Afecciones al paisgje

El aspecto de los edificios que conforman el ndcleo urbano de Asteasu y el barrio de
Elizalde proximo a la parcela se asemejan al de los caserios que se encuentran
diseminados en el municipio. Asi, un diseho que no fuera acorde con el estilo
arquitectonico imperante podria generar un impacto negativo sobre el paisaje. Es
por tanto que se considera necesario que en fases posteriores, el organismo
competente valore este aspecto de cara a garantizar gue el proyecto constructivo

encaja con la imagen que se quiere potenciar © mantener del municipio.

Afecciones denvadas del uso residencial

La ordenaciéon propuesta supondrd el aumento de la superficie destinada a vivienda
respecto a la situacion actual, lo que repercutird en un aumento de los consumos
de agua y de recursos energéticos. Para reducir en lo posible los impactos
ambientales negativos derivados de estos aumentos, 10s proyectos que se
desarrollen deberdn adoptar las medidas de prevencion y correccion sehaladas en
el apartado correspondiente, tfendentes a obtener la maxima eficiencia posible en la

utilizacion de los recursos y a incorporar criterios de sostenibilidad.

Por Ultimo, se considera que las dreas previstas para el aparcamiento de vehiculos

se deberdn dotar de solera de impermeable y de puntos con recipientes con
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material absorbente (sepiolita), para evitar una eventual contaminacion del suelo por

posibles fugas de los vehiculos.

Afecciones por ruido

El Estudio de Impacto Acustico realizado por PROINAC antedicho y que se incluye
como Anexo IV en el Plan Especial, arroja las siguientes conclusiones en relacion a la

consecucion de los objetivos de calidad acustica en la parcela objeto de estudio:

— En la situacion actual (@ho 2018) se superan ligeramente los objetivos de
calidad acustica en el ambiente exterior a 2 metros de alfura en la seccidon

NE de la parcela.

— Para un escenario futuro a 20 anos vista (aho 2038), pese a que se preve que
los niveles sonoros aumentardn en torno a 1 dB, puesto que el nuevo
desarrollo quedard mds alejado del foco de ruido principal (la carretera Gl-
2631), los niveles alcanzados en el mismo serdn similares a los de la situacion

actual, superdndose los objetivos de calidad acustica de la misma forma.

— Enlas fachadas de la futura edificacion planteada no se superan los objetivos

de calidad acustica.

— Andlizadas las posibles alternativas de ordenacion, no existe una que permita

mejorar la situacién acustica de manera sustancial.

— No se identifica medida correctora alguna que permita el cumplimiento de
los objetivos de calidad acustica aplicables en el ambiente exterior a nivel de

terreno.

Las medidas correctoras propuestas en el Estudio de Impacto Acustico a este
respecto, vienen resumidas en el qgpartado correspondiente del presente

Documento.
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9. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y
TERRITORIALES CONCURRENTES

En el presente apartado se examinan los efectos previsibles del Plan Especial

sobre los Planes Territoriales y Sectoriales vigentes concurrentes en el drea.
La parcela objeto de estudio estd ordenada por los siguientes planes:

— El Plan Teritorial Sectorial de Ordenacion de los Mdrgenes de los Rios y Arroyos
de la CAPV aprobado por el Decreto 415/1998 (BOPV num. 34 de 18 de
diciembre de 1999), de 22 de diciembre, y modificado por el Decreto
449/2013, de 19 de noviembre (BOPV num. 235 de 12 de diciembre de
2013).

— La Revision de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Asteasu
aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Diputados de la
Diputacion Foral de Gipuzkoa el 21 de octubre de 2008 (Boletin Oficial de
Gipuzkoa num. 9 de 15 de enero de 2009).

Plan Territorial Sectorial de Ordenacion de los Mdargenes de Rios y Arroyos

La carfografia del PTS de Ordenacion de los Mdrgenes de Rios y Arroyos a escala
1:25.000 identifica un cauce cubierfo a unos 30 m medidos en planta al Sur de la
parcela objeto de estudio y a unos 34 m de la superficie a edificar, al que atribuye

las siguientes caracteristicas:
— Cauce cubierto.

- La tramificacion en funciéon de la superficie de la cuenca afluente es de “Nivel

0", por fener una superficie de cuenca afluente de entre 1y 10 km?.

— La zonificacién de sus margenes segun su componente urbanistica es la de
“Mdrgenes en Ambitos Desarollados” por rencontrarse en suelo  urbano

consolidado.

La normativa especifica del PTS para margenes en dmbitos desarrollados establece

que para los tramos de cauce de “Nivel 0” el retiro minimo de la edificacion debe
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N4

Documento Ambiental Estratégico
Plan Especial de Ordenacion Urbana de la U.E. A-0.1 “Sagastume”
Area AlLU. A-O del T.M. de Asteasu

ser de entre 10y 12 m dependiendo de si la linea de deslinde o encauzamiento estd

O no definida.

En este caso, puesto que la linea de la edificacion propuesta se encuentra a 34 m
medidos en planta de la componente hidraulica incluida en la cartografia del PTS
antedicha, se puede deducir que no recae en la zona de retiro minimo.
Considerando el cauce cartografiado en el *Mapa de la Red Hidrogrdfica de la

CAPV” de 2017 publicado por el Gobiemno Vasco, esta distancia adn es mayor.

En la siguiente figura, se muestran las dos representaciones del arroyo soterrado y el

perimetro de 12 m medidos en planta establecido entorno a cada uno de ellas.

L. S

_| | Limite de parcela actual

Limite de parcela resultante

Cartografia PTS Rios y Arroyos (Ultima modificacién 2011)

Figura: Retiros de 12 m resultantes con las dos fuentes cartogrdficas utilizadas.

Revisién de las Nomas Subsidiarias de Planeamiento de Asteasu

La parcela perteneciente al caserio Sagastume se incluye en el Area Intervencion
Urbanistica A.LLU. A-O de la Revisidon de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Asteasu, que clasifican los ferrenos incluidos en la misma como Suelo Urbano

totalmente desarrollado.
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La Ficha Utbanistica cormespondiente al Area A.LU. A-O establece acciones
edificatorias y urbanizatorias de conservacion y mejora de la situacion existente que
no conlleven cambios sustanciales ni incrementos de aprovechamiento edificatorio
respecto de la ordenacion urbanistica actual y fija para la intervencion un perfil de

planta semisdtano, planta baja, una planta bajo cubierta y una vivienda.

No obstante, ante la falta de uso y mantenimiento, el caserio Sagastume se
encuenfra detferiorado de tal modo, que resulfa conveniente proceder a su
sustitucion. En concreto, la fachada Sur presenta un desplome hacia el exterior y la

estructura interior se encuentra en malas condiciones.

Al mismo tiempo, al estar emplazado en el suelo urbano, no resulta posible la
construccion de edificaciones destinadas a usos agropecuarios, por lo que no es
factible su sustitucion por otro edificio que respete los pardmetros fijados en la ficha
urbanistica, tanto de ocupacion de suelo, como de perfil de la edificacion y del

numero de viviendas.

Por todo ello, se acuerda con el Ayuntamiento tomar como modelo las condiciones
de “Aprovechamiento edificatorio y urbanizacién y dotaciones” descritas para la
Parcela 3 del Area de Intervencién Urbanistica A.lLU. A-4 contigua a la parcela objeto

de estudio.

En la Ficha de la Parcela 3 se exige una dotacion minima de 8 plazas de
aparcamiento en el interior de la misma, la reordenacion y construccion de los
nuevos cerramientos de las parcelas privadas no edificables y la ampliacion del
espacio lateral a la carretera GI-2631 con un arcén de ensanchamiento de la
calzada y una acera publica. En el Punto “Cesiones” se exige ademds la cesion
gratuita de todos los espacios destinados a uso y dominio publico una vez hayan

sido urbanizados.

Como se desprende de la ordenacion descrita en apartados anteriores y en el
propio Plan Especial, las actuaciones planteadas cumplen todos 10s requisitos

establecidos en la Ficha urbanistica de referencio.
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10. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

El procedimiento de evaluacidon ambiental que corresponde aplicar en la
framitacion de autorizacion ambiental del Plan Especial de Ordenacion Urbana de la
U.E. A-0.1 “Sagastume” es el de la evaluacion ambiental estratégica simplificada
prevista en la Ley 21/2013, de 9 diciembre, de evaluacion ambiental (BOE num.
296).

En concreto, el Plan Especial se enmarca en el apartado ¢.2 del articulo 6 de la Ley
anfedicha, que determina que serdn objeto de una evaluacidn ambiental
estratégica simplificada ‘Los planes y programas que, estableciendo un marco para
la autorizacion en el futuro de proyectos, no cumplan los demads requisitos
mencionaados en el gparfado aniterior”. Tales requisitos son los mencionados en el

apartado 1 del articulo 6 de esta Ley y se transcriben a continuacion:

‘Serdn objefo ae una evaluacion ambiental esfratégica ordinaria los
planes y programas, asi como sus modificaciones, que se adopten o
aprueben por una Administracion publica y cuya elaboracion y
aprobacion venga exigida por una disposicion legal o reglamentaria o
por acuerdo ael Consejo de Ministros o del Consejo de Gobiermo de

una comunidad auionoma, cuanqo:.

a) Establezcan el marco para la futura auforizacion de proyectos
legalmente sometidos a evaluacion de impacfo ambiental y se
refieran a la agriculfura, ganaderia, siviculfura, acuiculfura, pesca,
energia, mineria, inaustia, fransporte, gestion de residuos, gestion de
recursos hidricos, ocupacion adel dominio publico maritimo ferestre,
utilizacion del medio marino, telecomunicaciones, furisrmo, ordenacion

ael ferriforio urbano y rural, o adel uso ael suelo, o bien,

b) Requieran una evaluacion por afectar a espacios Red Natura 2000
en los férminos previstos en la Ley 42/2007, de 13 de diciembre, ael

Patrimonio Natural y de la Biodiversidad.
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alc

c) Los comprendiaos en el gpartado 2 cuando asi lo deciaa caso por
caso el organo ambiental en el informe ambiental estrafégico de

acuerdo con los criterios del anexo V.

a) Los planes y programas incluidos en el gpartado 2, cuanado asi lo

aefermine el drgano ambiental, a solicitud del prormoftor.”
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11. SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

Para la redaccion del Plan Especial se han analizado las siguientes tres alternativas

de ordenacion referidas a la parcela vinculada al caserio.

Alternativa 1

Esta alternativa consiste en rehabilitar el caserio actual para dotarlo de usos de

vivienda y garagje en su interior.

Esta intfervencion Unicamente podria justificarse si el edificio en cuestion estuviera
sujeto a algun nivel de proteccion cultural, que no es el caso, dado el estado de
degradacion actual de sus elementos estructurales. Requeriria, por tanto, un vaciado
total de su interior y una recomposicion de las fachadas. Ademds se mantendria en
su situacion actual el entorno del edificio sin respetar la separacion respecto de la
carretera GI-2631 que se exige desde las Normas Subsidiarias en las actuaciones en
las parcelas colindantes del Area ALU. A4 que lindan también con la misma

carretera y ftampoco se mejoraria el encuentro de Eliz-kalea con la citada carretera.

Alternativa 2

Esta alternativa consiste en el derribo del caserio actual y la construccion posterior de
un nuevo edificio en el mismo emplazamiento que reprodujera el volumen del que

se derriba.

Aungue podria dar respuesta a la pretension de la propiedad de albergar nuevas
viviendas en el edificio, se ha descartdo ya que, al igual gue en la Alternativa 1, se
mantendria en su situacion actual el entorno del edificio sin respetar tampoco la
separacion respecto de la carretera GI-2631 que se exige desde las Normas
Subsidiarias en las actuaciones en las parcelas colindantes del Area ALU. A-4 que
lindan con la misma carretera, ni se mejoraria el encuentro de Eliz-kalea con la
citada caretera, ni seria posible cumplimentar el estdndar de plazas de

aparcamiento exigido para las nuevas viviendas.
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Alternativa 3

Esta alternativa, que es la finalmente adoptada, consiste en el derrilbo del caserio
actual y en la ordenacion de la parcela resultante con una disposicion similar a la de
la Parcela contigua n° 3 del Area A.L.U A-4. Con ello, se adecuaria la ordenacion a la
del entorno proximo, mejorando sustanciaimente la relacion de la nueva parcela
con respecto a la carretera GI-2631, ya que posibilitaria la construccion de un arcéen
de ensanchamiento de la calzada y de una acera publica, y se ensancharia
tambien Eliz-kalea en el framo entre el caserio “Sagastume” y Sagastume-Berri, a la
vez que se mejoraria el encuentro de esta calle con la carretera comarcal. La
tipologia del nuevo edificio seria similar a la prevista en la Parcela 3 del Area A.LU. A-
4, (EABD) posibilitando la construccion de 4 viviendas y cumplimentando la dotacion

de 8 plazas de aparcamiento exigida para las parcelas edificables 1, 2y 3.

Desde el punto de vista ambiental, si bien esta Ultima alternativa contempla un
nmMayor nUmero de viviendas y por ende, mayores consumos de agua y de energia y
una mayor generacion de residuos que las ofras dos, hace una ufilizacion mds
eficiente del suelo y permite compatibilizar mejor los diferentes usos que se dan en el
drea (red de comunicaciones, uso residencial y urbano), por lo que en la valoracion

global resulta la mejor opcidn.

El estudio de alternativas incluido en el Estudio de Impacto Acustico realizado por
PROINAC (ver Anexo IV del Plan Especial) por su parte, sefala que puesto que se va a
edificar practicamente la totalidad de la parcela, no cabe posibilidad alguna de
analizar alternativas de ubicacion de las edificaciones, y que cualquier alternativa de
ubicacion pasaria por acercar las edificaciones al vial, o que supondria el

incremento de los niveles sonoros incidentes en las fachadas de las edificaciones.

Con todo, se considera que la Alternativa 3 presenta la solucion mds adecuada,

siendo por tanto la opcidn finalmente adoptada.
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12. MEDIDAS DE PREVENCION, REDUCCION Y CORRECCION

En el presente apartado se listan las medidas que se deberdn considerar o

incluir en los proyectos de edificacion que se desarrollen tras la aprobacion del Plan

Especial para prevenir, mitigar o corregir los potenciales impactos ambientales

derivados de los usos previstos, incluyendo la fase de obras.

Para su elaboracion se han tenido en cuenta los efectos ambientales previsibles

descritos en el capitulo correspondiente del presente Documento y las medidas

correctoras sehaladas en el Estudio de Impacto Acustico redactado por PROINAC vy

que se incluye como Anexo IV en el Plan Especial.

Medidas a aplicar durante las obras

Medlidas de caracter general

Se incentivard proveerse de materiales y servicios de la zona.

Se contemplardn las medidas que resulten adecuadas para la consecucion de
la mdaxima efectividad posible en materia de ahorro vy reutilizacion durante las

obras.

Se controlard que la ejecucion de las obras se efectle dentro del drea minima

indispensable para la realizacién del proyecto.

Las diferentes areas (zonas de acopio, almacenamiento de residuos, efc.) serdn
identificadas mediante la disposicion de letreros y, en los casos que resulte

pertinente, estardn delimitadas.

Los proyectos de obras incluirdn un anejo especifico en el que se desarrolle un
manual de buenas practicas de cara a minimizar las afecciones negativas sobre
la carretera GI-2631 y el sosiego publico en la fase de obras: periodos de
trabajo, maqguinaria, desvios provisionales, limpieza de camiones y de viarios,

limitacion de generacion de polvo y barro, etc.

Una vez finalizadas las obras, se procederd al total desmantelomiento de las

instalaciones de obra y a la limpieza del drea afectada, trasladando los residuos
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generados a gestor 0 a vertedero autorizados en cumplimiento de lo dispuesto

en el Plan de Gestidn de Residuos.

— En caso de gue durante las excavaciones se detfecten indicios de suelos
confaminados se procederd segun lo establecido en la Ley 4/2015, de 25 de

Junio, para la prevencion y comeccion de la contfaminacion del suelo.

— Si en el franscurso de las obras se produjera algun hallozgo que suponga un
indicio de caracter arqueologico, se suspenderdn preventivamente los frabajos
en la zona y se adoptardn las medidas que, de conformidad con los
disposiciones legales vigentes en la materia se estimen oportunas y se dard

cuenta del mismo a la autoridad competente a ese respecto.

Medlidas para evitar impactos a los hdbitats naturales v a la fauna silvestre

— Las instalaciones auxiliares de la obra (zona de acopios, almacenamiento de
residuos, parque de maquinaria, dispositivos de limpieza, etfc.) se ubicardn en los
espacios de menor ambiental presentes en el entorno y preferentemente en

espacios ya degradados.

— De no resultar esto posible, las superficies afectadas serdn las minimas
imprescindibles y serdn restauradas una vez se haya dado por finalizada su

ocupacion.

— En ningun caso queda justificada la afecciéon a las masas boscosas de especies

autdctonas presentes en el area.

— Los limites de la obra estardn perfectamente identificados y se controlard que no

se exceden.

— Se velard por que la vegetacion del entorno esté libre de polvo o restos de
hormigon que impida o dificulte su respiracion. De ser necesario se aplicardn

riegos controlados.
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Medidas para el conirol de emisiones

/.

Medlidas para el control ade polvo

— Se confard con un sistema de riegos controlados (a fin de evitar aguas de
escorrentia) sobre las superficies, garantizindose su empleo en condiciones
de tiempo seco para evitar la emision de polvo en la zona de obras, en

especial en zonas transitoriamente desnudas.

— En las zonas en las que se considere necesario y al menos a la salida de la
zona de obras, se dispondrd de dispositivos de limpieza de los vehiculos y de
la maquinaria, incluyendo plataformas de lavado de las ruedas para evitar el

fransporte de barro o polvo.

— Los camiones que transporten materiales pulverulentos deberdn ser cubiertos
con lonas o con cualquier otfro tipo de dispositivo que evite la dispersion de

particulos.

— Se cubrirdn las zonas de acopio con lonas, pldasticos u otro dispositivo que

evite la dispersion de particulas.

Medlidas para el confrol de ruido y gases

— Se evitard, siempre que sea factible, desarrollar de forma simultanea trabajos

gue generen elevados niveles de ruido.

— Se realizard un control de la maquinaria y de los vehiculos con una adecuada
puesta a punto para reducir la emision de gases y de ruido y evitar asi fugas
de aceites, liquidos de freno, etc. Asimismo se cumplird con las inspecciones
reglamentarias correspondientes en materia de emisiones acusticas y de

agentes atmosféricos.

— La maqguinaria a utilizar en obra deberd disponer de marcado CE.

Medqgidas para el control del arrastre de solidos en suspension

La zona de obras, los vehiculos y la maquinaria se mantendrdn en adecuadas

condiciones de limpieza.
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Se utilizardn sacas y contenedores para almacenar productos y residuos,

evitando ubicarlos en via urbana.

Los acopios de materiales susceptibles de ser arrastrados por el agua de lluvia

serdn cubiertos con lonas o dispositivos similares.

Se adoptardn medidas para minimizar el levantamiento de polvo en las

operaciones de carga y descarga de materiales.

Medidas para el conitrol de vertidos

Los proyectos de obras garantizardn la recogida de todos los vertidos asimilables
a aguas residuales urbanas, incorporandolos a la red de colectores generales al

objeto de que sean tratados en la depuradora comarcal.

Medidas para prevenir, contener y reparar accidentes ambieniales

Se elaborardn protocolos de actuacion ante emergencias.

Las zonas de acopio de residuos contardn con extintores y se evitardn fuentes de

ignicion, calor, efc. para evitar la provocacion de incendios.

En caso de producirse el derrame o la fuga accidental de una sustancia liquida
contaminante, se detendrd y contendrd su flujo y se retfirard con celeridad. Se
dispondrd de materiales absorbentes para la limpieza y no se ufilizard el agua
para este fin. Los suelos contaminados por este motivo, serdn almacenados y

gestionados como residuo peligroso.

Las actividades propias de tfaller se realizardn preferentemente fuera de la zona
de obras. En caso de ser necesario redlizar las reparaciones /in sifu (en el caso de
magqguinaria  de  dificuttosa  movilidad) se  ufilizardn  medidas de

impermeabilizacion (lonas, etc.) y de anficontaminacion (sepiolita, efc.).

Las tareas susceptibles de provocar vertidos accidentales se efectuardn en
zonas habilitadas especificamente para este fin y dispondrdn de solera
impermeable y de un sistema de recogida de efluentes/derrames que proteja

eficazmente al suelo y a las aguas subterraneas.
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— Se garantizard que las dreas de almacenamiento de productos y de residuos
peligrosos dispongan de suelos estancos u ofras medidas de cardcter
preventivo, ademdas de sistemas de retencion o de recogida adecuados
cuando se frate de sustancias peligrosas que puedan dar lugar a vertidos o

lixiviodos.

— Se procurard ubicar las dreas susceptibles que originar vertidos alejadas de los

sumideros de las aguas pluviales y de los cursos fluviales del entorno.

— En caso de ser necesario redlizar bombeos de agua (zonas inundadas, roturas
de canalizaciones, etc.) ésta serd conducida a colector. De observarse una alta
carga de sdlidos disueltos en la misma, se deberd disponer de los medios
necesarios (balsas de decantacion, etc.) que permitan controlar la calidad del

agua finalimente llevada a colector.

— Se deberdn habilitar dreas apropiadas para proceder a la limpieza de las

hormigoneras.

— Durante la noche y los fines de semana la maquinaria permanecerd

estacionada sobre suelos estancos.

— Se llevard un control del trafico durante las obras con objeto de no ocasionar

molestias ni riesgos adicionales por el incremento del mismo.

— Elentoro de la obra se mantendrd limpio y se evitard la presencia de materiales
gue no sean necesarios para el desarollo de los trabajos que se estén

redlizando en ese momento.

— El lugar de almacenamiento de materiadles y productos se mantendra
permanentemente limpio y ordenado, de modo gque se prevengan accidentes

con consecuencias ambientales.

Medidas para ung comrecia gestion ge los residuos

— Los residuos se almacenardn en recipientes 0 envases adecuados atendiendo a
su naturaleza y peligrosidad y se cumplirdn las obligaciones de etiquetado

conforme a lo establecido en la legislacion vigente.
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Los residuos se situardn de forma que no obstaculicen la circulacion vial, ni las

dreas habilitadas para el paso peatonal.

Durante las obras los residuos se almacenardn en zonas previaomente
designadas a este uso, convenientemente impermeabilizadas, sobre solera de

hormigon y bajo cubierta.

Los diferentes residuos generados durante las obras, los resultantes de las
operaciones de preparacion de los diferentes tajos, embalajes, materias primas
de rechazo y de la campana de limpieza, se segregardn y se gestionardn de
acuerdo con lo previsto en ey 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos

contaminados y normativas especificas.

En el caso de los residuos peligrosos serd de aplicacion el Real Decrefo
833/1988, de 20 ae julio, por el que se aprueba el reglamento para la ejecucion

dela Ley 20/1986, de 14 de mayo, Basica de Resiauos Toxicos y Peligrosos.

Para los aceites usados, serd de aplicacion el Decrefo 259/1998, de 29 de
septiembre, por el que se regula la gestion del aceite usado en el dmbito de la
CAPV y del Real Decretfo 6792006, ae 2 de junio, por el que se regula la gestion

ae los aceltes inaustriales usados.

Los residuos cuya valorizacion resulte técnica y econdmicamente viable se
remitirdn a un valorizador de residuos debidamente autorizado. Los residuos
Unicamente se destinardn a eliminacion si previomente queda debidamente
justificado que su valorizacion no resulta técnica, econdmica o ambientalmente

viable.

Los residuos con destino a vertedero se gestionardn de acuerdo con el Real
Decreto 1481/2001, ade 27 de diciembre, por el que se reguia la eliminacion de
residuos mediante depdsito en verfedero modificado por el Real Decrefo
1304/2009, de 31 de julio, y con el Decrefo 49/2009, de 24 de febrero, por &/
que se regula la eliminacion de residuos mediante deposifo en verfedero y la

glecucion de los rellenos.

Se cumplird con lo que se establezca en el Estudio de Gestion de Residuos de

Construccion 'y Demolicion que acompanard al Proyecto, conforme a lo
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establecido en el RD 105/2008 por el que se reguila la produccion y gestion de
los residuos de construccion y ademoliciony en el Decrefo 112/2012, de 26 de
Jjunio, por el que se regula la produccion y gesfion de los residuos de
construccion y demolicion. Para ello, el contratista redactard y cumplird un Plan
de Gestion de Residuos especifico de la obra, tal como establece dicha
legislacion, previa aprobacion por la Direccion de Obra con la asistencia del

técnico medioambiental.

Los proyectos de obras evaluardn el volumen de los posibles excedentes de
tieras y, en su caso, los materiales de préstamo cumplirdn con las
especificaciones geotécnicas establecidas en los correspondientes estudios
especificos, asi como con los valores VIE-A del Anexo lll de la Ley 4/2015, de 25

ae junio, para la prevencion y correccion de la contaminacion adel suelo.

Formacion

Se impartird formacion a los operarios sobre aspectos relacionados con la

limpieza, la gestion de los residuos y el respeto al entono.

Medidas a incluir o a considerar en los proyectos de edificacion

Medidas para mejorar la eficiencia v la sostenibilidad

Los proyectos preverdn las medidas que resulten adecuadas para la
consecucion de la maxima efectividad posible en materia de ahorro vy
reutilizaciéon de agua. Con ese fin, y enfre ofros extremos, se adoptardn las

siguientes medidas:

o Las redes de abastecimiento contardn con las medidas mds avanzadaos
posibles para el control y la gestion de fugas. Su diseho pemitird el

control de todos l10s consumos: residenciales, dotacionales,...

o Los espacios libres y jardines se disenardn con plantas adaptadas a las
condiciones bioclimdticas y que requieran un minimo mMmantenimiento v,

en especial, un minimo requerimiento de agua de riego.
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o En consonancia con el Codigo Tecnico de la Edificacion, los proyectos
de edificacion contardn con las mdximas medidas de eficiencia en el

uso del agua: griferia, electrodomesticos,...

o Se consultard la “Guia de Edificacion y Rehabilitacion Sostenible para la
Vivienda en la Comunidad Auténoma del Pais Vasco” publicada por el
Gobiermno Vasco en 2015, de cara a considerar buenas prdacticas
aplicables a la construccion del edificio a lo largo de todo su ciclo de
vida, como incluir medidas para una mdxima eficiencia en el uso del
agua y de la energia (sistemas de iluminacion de bajo consumo,
distribuciéon de espacios que optimice las condiciones de iluminacion

natural, etc.).

Se incenfivard la utilizacion de materiales y productos que dispongan de
distintivo de garantia de calidad y certificaciones medioambientales siempre
que sea posible, asi como el empleo de materiales de larga duracion,

reutilizables o reciclables.

Se procurard que los materiales constructivos tengan un grado alfo de
aislamiento térmico y sean o mds duraderos y lo menos contaminantes que sea

posible, en consonancia con lo indicado en el Codigo Tecnico de la Edificacion.

Las edificaciones se adecuardn a los criterios establecidos en el vigente Codigo
Técnico de Edificacion en materia de generacion de energia solar (captadores

solares y/o placas fotovoltaicas).

Se debera estudiar dotar a los aparcamientos de puntos de recarga eléctrica.

Medlidas para profeger el paisaie

Los proyectos procurardn respetar, mejorar, recuperar y/o poner en valor 1os
recursos paisagjisticos mas importantes del dmbito en el que se desarrollan,
adoptando las medidas necesarias para eliminar y/o minimizar los efectos
paisajisticos negativos, en particular en los puntos y espacios de mayor fragilidad

visual,

Los proyectos se complementardn con, por un lado, la debida y rigurosa

evaluacion de las afecciones paisajisticas derivadas de sus propuestas y, por
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otro, la definicidn de las medidas que en cada caso se estimen oportunas para

eliminar y/o minimizar impactos negativos.

Medidas para prevenir, contener y reparar accidentes ambientales

La solera de los aparcamientos previstos serd impermeable y se dispondrd de

puntos con recipientes con material absorbente (sepiolita).

Las instalaciones enterradas contardn con sistemas de impermeabilizacion

adecuados.

Las aguas residuales se deberdn verter a la red de saneamiento municipal para
su posterior depuracion, incluso con el tratamiento previo que, en su caso,
resultase necesario. Las redes de saneamiento tendrdn los mdximos niveles de

estanqueidad y control de fugas.

Medidas dernvadas gel Esfudio de Impacio Acustico

A continuacion se exponen las medidas extractadas del Estudio de Impacto Acustico

realizado, diferenciando las correspondientes a la parcela resultante del resto del

dmbito:

Parcela resultante

El aislamiento minimo D2m,nT,Atr que deberdn presentar las fachadas, tanto

para dormitorios como para estancias, serd de 30 dB(A).

El proyecto constructivo del nuevo desarrollo deberd tener en cuenta que la
fachada orientada al Suroeste presenta unos niveles de ruido inferiores al resto vy,
por lo tanto, serd recomendable que los recintos sensibles (dormitorios y salones)

se orienten hacia la misma.

Resto de la parcela actudl

Puesto que en el exiremo NE de la parcela se superan los objetivos de calidad
acustica fijodos en el Decrefo 213/2012 de 16 de octubre, de contaminacion

acustica de la Comuniadad Autonoma del Pais Vascoy no se identifican medidas
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correctoras que permitan su cumplimiento, resulta necesario declarar el drea

como Zona de Proteccion Acustica Especial.

En lo referente a dicha declaraciéon, el contenido de la misma deberd ser la

siguiente:

O

Delimitacion del area. La zona de la parcela situada entre la edificacion

y el limite NE de ésta o su fotalidad.

laentificacion de los focos emisores acusticos y su contribucion acustica.
A 20 anos vista el foco de ruido dominante en la parcela es la carretera
Gl-2631.

Plan zonal en los fémminos previstos en el arficulo 46 del Decrefo
213/2012. El Estudio de Impacto Acustico realizado forma el plan zonal, el
cual se focaliza en dotar a las fachadas de la edificacién del aislamiento
minimo necesario para que, al menos, se cumplan los objetivos de

calidad acustica en el interior de la misma. Ello es debido a que:

a) La reduccidon de la velocidad de circulacion por la carretera Gl-2631
excede del dmbito de actuacion del promotor y ya presenta una

limitacién de 50 km/h.

b) El apantallamiento de la carretera GI-2631 resulta inviable, ya que la
parte de la parcela en la que se incumplen los objetivos serd
destinada a acerq, lo que hace que su integracion paisajistica y su
compatibilidad con la movilidad de los peatones revista de gran

complejidad.
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13. MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL

A contfinuacion se presentan las medidas previstas para readlizar el seguimiento

ambiental de las medidas de prevencion, correccion y reduccion planteadas.

Fase de obras

En el transcurso de la obra se contard con la presencia de un técnico
medioambiental, con funciones de vigilancia, control y asesoramiento a la Direccion
de Obra, de forma que se garantice la no ejecucion de prdcticas agresivas
innecesarias hacia el entorno y se adopten todas las medidas de prevencion y
correccion contempladas en el presente documento y aquellas ofras que deriven de
la licencia de obra y demds permisos que sean necesarios. En concreto, el técnico

medioambiental se encargard de garantizar que:

— La ejecucion de las obras se efectia dentro del drea minima indispensable para

la realizacién del proyecto.

— No se aofecta de forma injustificada a hdbitats de interés naturalistico y, en su

caso, se redlizan las labores de restauracion oportunas.
— Se adoptan las medidas necesarias para el control de emisiones.

— Se adoptan las medidas necesarias para el control del arrastre de sdlidos en

suspension.

— Se adoptan adecuadamente las medidas sehaladas para prevenir, contener y

reparar accidentes ambientales.

— Los residuos se almacenan en recipientes 0 envases adecuados atendiendo a
su naturaleza y peligrosidad y se cumple con las obligaciones de efiquetado

conforme a lo establecido en la legislacion vigente.

— Los residuos generados durante las obras son gestionados de acuerdo con la
normativa vigente y con lo que se establezca en el Estudio de Gestion de
Residuos de Construccion y Demolicion que acompanard al Proyecto y en el

Plan de Gestidon de Residuos que realice el contratista de la obra.
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— Se dispone de materiales absorbentes en obra para la contencidon de derrames

o fugas accidentales de sustancias liquidas contaminantes.
— Elentorno de la obra se mantiene limpio.

— Los operarios han recibido formaciéon sobre los aspectos relacionadas con la

limpieza, la gestion de los residuos y el respeto al enfono.

Fase de funcionamiento

— Una vez finalizadas las obras deberd verificarse que:

o Las medias de aislamiento acustico adoptadas en las viviendas cumplen

los limites establecidos para su habitabilidad.

o Los edificios y los espacios publicos han sido dotados de las medidas
previstas para mejorar la eficiencia en el consumo de recursos y su

sostenibilidad ambiental.

o Se han adoptado las medidas contempladas para prevenir, contener y

reparar accidentes ambientales.

o Los materiales utilizados cumplen los requisitos establecidos.
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